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1 Infroducao

O Condominio, com a manutencdo preventiva e contfinua feita
de forma adequada, tem o seu valor patrimonial preservado
ao longo dos anos. E no momento da vistoria realizada para o
recebimento das chaves que se iniciam as responsabilidades
do proprietario relacionadas & manutencdo das condicdes de
estabilidade, seguranca e salubridade do apartamento. Para
manter tais condicoes em nivel normal, este manual traz uma
série de recomendacdes importantes para o uso adequado
do imdvel. O regulamento interno do condominio discrimina
atividades necessarias para essa manufencdo, assim como as
orientacdes para rateio de seus custos. Além disso, € muito im-
portante a participacdo individual de cada usudrio na conser-
vacdo e uso adequado, ndo danificando qualquer parte das
areas comuns ou equipamentos coletivos. A conservacdo das
partes comuns do edificio também faz parte das responsabi-
lidades dos usudrios. As normas estabelecidas na convencdo
do condominio e no regulamento inferno devem ser cumpridas
por todos os conddminos do edificio, independente de ser o
proprietdrio ou apenas um usudrio do apartamento. Faz parte,
ainda, das obrigacdes de cada um dos usudrios do edificio,
a aplicacdo e o fomento das regras de boa vizinhanca. E im-
prescindivel que o proprietdrio repasse as informacdes conti-
das neste manual aos demais usudrios do imovel, e, no caso de
venda ou locacdo, uma codpia deve ser entregue ao novo con-
démino para que o imodvel seja utilizado da forma mais correta.
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1.1 Definicoes
Com a finalidade de facilitar o entendimento deste manual,
esclarecemos o significado das nomenclaturas utilizadas:

ABNT NBR 5674

Norma da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas que esta-
belece 0s requisitos do sistema de gestdo de manutencdo de
edificacoes.

ABNT NBR 14037

Norma da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas que esta-
belece os requisitos minimos para elaboracdo e apresentacdo
dos conteddos do Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo
das edificacoes, elaborado e enfregue pelo construtor e/ou in-
corporador ao condominio por ocasido da entrega do empre-
endimento.

ABNT NBR 15575

Norma da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas que estabe-
lece e avalia os requisitos e critérios de desempenho que se apli-
cam ¢&s edificacdes habitacionais, fanto como um todo quanto
de forma isolada para um ou mais sistemas especificos.

Auto de Conclusdo

Documento publico expedido pela autoridade competente do
municipio onde se localiza a construcdo, confrmando a con-
clusdo da obra nas condicdes do projeto aprovado e em con-
dicdes de habitabilidade. Também denominado “Habite-se”.

Cadigo Civil Brasileiro

E a lei 10406/10 de janeiro 2002, que regulamenta a legislacdo
aplicavel as relacdes civis em geral, dispondo, entre outros as-
suntos, sobre o condominio edificio. Nele sdo estabelecidas as
diretrizes para elaboracdo da Convencdo de Condominio, e ali
estdo também contemplados os aspectos de responsabilida-
des, uso e administracdo das edificacoes.

Codigo de Defesa do Consumidor

E a lei 8078/90, que institui o Cdodigo de Protecdo e Defesa do
Consumidor, definindo os direitos e obrigacdes de consumido-
res e fornecedores, bem como das empresas construtoras e/ou

incorporadoras.
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Durabilidade

E a capacidade da edificacdo ou de seus sistemas de desempe-
nhar suas funcdes ao longo do tempo e sob condicoes de uso e
manutencdo especificadas no Manual de Uso, Operacdo e Ma-
nutencdo. O termo “durabilidade” € comumente utilizado como
qualitativo, para expressar a condicdo em que a edificacdo ou
seus sistemnas mantém o desempenho requerido, durante a vida
atil. A durabilidade de um produto se extingue quando ele deixa
de atender as funcdes que Ihe foram atribuidas, quer seja pela
degradacdo que o conduz a um estado insatisfatério de desem-
penho, quer seja por obsolescéncia funcional.

Empresa Autorizada pelo Fabricante

Organizacdo ou profissional liberal que exerce fungcdo na qual
s@o exigidas qualificacdo e competéncia técnica especifica e
que sdo indicados e treinados pelo fabricante.

Empresa Capacitada
Nos termos da ABNT NBR 5674, organizacdo ou pessoa que te-
nha recebido capacitacdo, orientacdo e responsabilidade de
profissional habilitado e que trabalhe sob responsabilidade de
profissional habilitado.

Empresa Especializada

Nos termos da ABNT NBR 5674, organizacdo ou profissional libe-
ral que exerca funcdo na qual sdo exigidas qualificacdo e com-
peténcia técnica especifica.

Equipe de Manutencdo Local

Nos tfermos da ABNT NBR 5674, pessoas que readlizam servicos
na edificacdo que tfenham recebido orientacdo e possuam co-
nhecimento de prevencdo de riscos e acidentes.

Observacado:

O trabalho somente deverd ser realizado se estiver em confor-
midade com contrato de trabalho e conven¢do coletiva e em
conformidade com a funcdo que o mesmo desempenha.

Garantia Contratual
Periodo de tempo igual ou superior ao prazo de garantia le-
gal e condicdes complementares oferecidas voluntariamente
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pelo fornecedor (incorporador, construtor ou fabricante) na for-
ma de certificado ou termo de garantia ou contrato no qual
constam prazos e condicdes complementares a garantia legal,
para que o consumidor pPossa reclamar dos vicios ou defeitos
verificados na entrega de seu produto. Este prazo pode ser di-
ferenciado para cada um dos componentes do produto, a cri-
tério do fornecedor. A garantia contratual é facultativa, com-
plementar & garantia legal, ndo implicando necessariamente
Nna soma dos prazos.

Na norma ABNT NBR 15575, sdo detalhados prazos de garan-
tia recomendados, usualmente praticados pelo setor da cons-
frucdo civil, correspondentes ao periodo de tfempo em que é
elevada a probabilidade de que eventuais vicios ou defeitos
em um sistema, em estado de novo, venham a se manifestar,
decorrentes de anomalias que repercutam em desempenho
inferior dquele previsto.

Garantia Legal

Periodo de tempo previsto em lei que o comprador dispde para
reclamar do vicio ou defeito verificado na compra de seu pro-
duto durdvel.

Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964
E alei que dispde sobre as incorporacoes imobilicrias e, naquilo que
ndo regrado pelo Codigo Civil, sobre o Condominio em edificacoes.

Manutencdao

Nos termos da ABNT NBR 15575, conjunto de atividades a serem
realizadas ao longo da vida Util da edificacdo para conservar ou
recuperar a sua capacidade funcional e de seus sistemas consti-
tuintes e atender as necessidades e seguranca dos seus usudrios.

Manutencdo Rotineira

Nos termos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se por um fluxo
constante de servicos, padronizados e ciclicos, citando-se, por
exemplo, limpeza geral e lavagem de areas comuns.

Manutencdo Corretiva
Nos fermos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se por servicos que
demandam a¢do ou intervencdo imediata a fim de permitir a
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continuidade do uso dos sistemas, elementos ou componentes
das edificacdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoqis e/
ou patrimoniais aos seus usudrios ou proprietarios.

Manutencdo Preventiva

Nos fermos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se por servicos cuja
realizacdo seja programada com antecedéncia, priorizando as
solicitacoes dos usudrios, estimativas da durabilidade esperada
dos sistemas, elementos ou componentes das edificacdes em
uso, gravidade e urgénciaq, e relatdrios de verificacoes periddi-
cas sobre o seu estado de degradacado.

Profissional Habilitado

Pessoa fisica e/ou juridica, prestadora de servico, legalmente
habilitada, com registro valido em 6rgdos legais competentes
para exercicio da profissdo, prevencdo de respectivos riscos e
implicacdes de sua atividade nos demais sistemas do edificio.

Solidez da Constru¢cao

Sdo itens relacionados a solidez da edificacdo e que possam
comprometer a sua seguranca, neles incluidas pecas e com-
ponentes da estrutura do edificio, tais como lgjes, pilares, vigas,
estruturas de fundac¢do, contencoes e arrimos.

Vicios Ocultos
SGo aqueles nGo detectaveis no momento da enfrega do imdvel.

Vida Util - VU

Nos termos da ABNT NBR 15575, vida Util € o periodo de tempo
em que um edificio e/ou seus sistfemas se prestam das atividades
para as quais foram projetados e construidos, com atendimento
dos niveis de desempenho previstos nas normas técnicas, con-
siderando a periodicidade e a correta execucdo dos processos
de manutencdo especificados no respectivo Manual de Uso,
Operacdo e Manutencdo (a vida Util ndo pode ser confundida
com prazo de garantia legal ou contratual).

Nofta:

Intferferem na vida dfil, além da vida util do projeto, das carac-
teristicas dos materiais e da qualidade da construcdo como um
todo, o correto uso e operacdo da edificacdo e de suas partes,
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a const@ncia e efetividade das operacdes de limpeza e ma-
nutencdo, alteracdes climdticas e niveis de poluicdo no local
da obra, mudang¢as no enforno da obra ao longo do tempo
(frGnsito de veiculos, obras de infraestrutura, expansdo urbana
etc.). O valor real de tfempo de vida Util serd uma composicdo
do valor tedrico de vida Uutil de projeto devidamente influen-
ciado pelas acdes da manutencdo, da utilizacdo, da natureza
e da sua vizinhanca. As negligéncias no atendimento integral
dos programas definidos no Manual de Uso, Operacdo e Mao-
nutencdo da edificacdo, bem como agdes anormais do meio
ambiente, irdo reduzir o tempo de vida Uutil, podendo este ficar
menor que o prazo tedrico calculado como vida Util do projeto.
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2 Termo de Garantia

Este Termo de Garantia considera os materiais e os sistemas
construtivos efetivamente empregados.

Os prazos constantes do Termo de Garantia Definitivo foram
indicados em conformidade com a norma técnica ABNT NBR
18575. Assim sendo, os prazos referidos neste documento cor-
respondem a prazos totais de garantia, ndo implicando soma
aos prazos de garantias legais.

Os prazos de garantia de materiais, equipamentos e senvicos dos siste-
mas tém validade a partir da data do Auto de Conclusdo do Imdvel.
A seguir, apresentamos tabela com prazos de garantia contro-
tual da Habiarte.

TABELA A:

Prazos de Garantia Contratual sugeridos para edificios em cons-
tfrucdo, ou que tiveram seus projetos de construcdo protocolo-
dos para aprovacdo nos drgdos competentes anteriormente &
vigéncia da norma ABNT NBR 15575 - (19/7/2013).

Sistemas, elementos, Prazos de Garantia sugeridos para edificios em constru¢cdo ou que tiveram seus
componentes e projetos de constru¢cGo protocolados para aprovacdo nos érgdos competentes
instalacoes anteriormente a vigéncia da norma ABNT NBR 15575 - (19/7/2013)
Especifi-
N:n‘:r?gza EGI; ;gﬁ,:: 6 meses 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
@)
Casco, mo-
Banheira de tobomba Problemas
hidromassa- e acaba- com a
gem/SPA mento dos instalagdo
dispositivos
Desempe-
Instalacdes nho do Problemas
de inferfone equipa- . com A
instalacdo
Equipa- mento
mentos Problemas
Industria- | |nfraestru- na infra-
lizados tura para estfrutura,
Ar-condi- exceto
cionado equipa-
individual mentos e
dispositivos
Desempe-
Exaust@o nho do Problemas
o : coma
mecanica equipa- instalacdo
mento
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Sistemas, elementos,
componentes e

Prazos de Garantia sugeridos para edificios em construcdo ou que tiveram seus
projetos de construcdo protocolados para aprovacdo nos érgdos competentes

instalacoes anteriormente a vigéncia da norma ABNT NBR 15575 - (19/7/2013)
Especifi-
No ato da | cado pelo
entrega fabricante 6 meses 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
@)
Desempe-
Antena nho do Prgglr%rgos
coletiva equipa- instalacao
mento
Circuito Deserm- Problemas
penho do
fechado cquiba- com a
de TV auie instalagcdo
mento
Desempe- Problemas
nho do
Elevadores equita- com a
quip instalacdo
mento
Motobom- Desempe- Problemas
ba/filtro (re- nho do com a
circuladores equipa- ) -
P instalagcdo
de agua) mento
Desempe-
Automacdo nho do Pr(;kglrirgos
de portdes equipa- instalacdo
mento
Sistema de
protecdo Desempe- Problemas
contra nho do com a
descargas equipa- instalacdo
atmosféri- mento
cas
Equipa- | Ssfemade Di;%né%e_ Problemas
combate a : coma
mentos incéndio equipa- instalacdo
Industriali- mento
zados
Problemas
Regulagem | Desempe- coma
Porta de dobra- nho de infegridade
corta-fogo dicas e dobradicas do material
macanetas e molas (portas e
batentes)
Pressuri- Desempe- Problemas
~ nho do
zacdo das equina- com a
escadas auip instalagcdo
mento
Desempe-
Grupo nho do Prgglrirr;os
gerador equipa- instalacdo
mento
Desempe- Problemas
nho do
Sauna seca equipa- com a
a instalagcdo
mento
lluminacdo Desempe- Problemas
nho do
de emer- equipa- com a
géncia d instalacdo
mento
Desempe-
Sistema de nho do Prggls;n;os
seguranca equipa- , -
mento instalacdo




Sistemas, elementos, Prazos de Garantia sugeridos para edificios em construcdo ou que tiveram seus
componentes e projetos de construcdo protocolados para aprovagdo nos érgdios competentes
instalacoes anteriormente a vigéncia da norma ABNT NBR 15575 - (19/7/2013)
Especifi-
N:nﬂ:gza %ab?%gﬁtlg 6 meses 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
@)
Espelhos Desempe-
. danificados nho do
Material }
Instalacdes oumal equipa-
P colocados mento
elétricas -
tomadas,
interrup-
tores e
disjuntores Problemas
Servico coma
instalacdo
Desempe-
nho do
Material material e
Instalacoes |so[om§nfo
P térmico
elétricas -
fios, cabos
e tubula-
coes Problemas
Servico coma
instalagcdo
Desem-
Material penho do
Instalacoes material
hidraulicas
- colunas
de dgua Danos
fria e tubos causados
de queda devido a
de esgoto : manuten-
9 Servico <0 ou
acomo-
dacdo da
estrutura
Desempe-
Material nho. do
equipa-
Instalacdes menfo
hidraulicas
- coletores
Problemas
Servico coma
instalacdo
Desempe-
Material nho. do
equipa-
Instalagdes mento
hidraulicas
- ramais Problemas
com as
Servico instalacoes
embutidas
e vedacdo
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Sistemas, elementos,
componentes e

Prazos de Garantia sugeridos para edificios em constru¢do ou que tiveram seus
projetos de construcdo protocolados para aprovacdo nos érgdos competentes

instalacoes anteriormente d vigéncia da norma ABNT NBR 15575 - (19/7/2013)
Especifi-
No ato da | cado pelo
entrega fabricante 6 meses 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
@)
Quelbrados,
frincados, Desempe-
Instalagcoes | Material riscados, nho do
hidraulicas marcados material
- loucas, ou entupidos
caixas de
descarga e
bancadas Problemas
Servico coma
instalacdo
Quebrados,
Instalacs frincados, Desempe-
hifj:u'o:i;oes Material riscados, nho do
_ r:u' cias marcados material
hetais ou enfupidos
sanitarios,
sifoes,
flexiveis,
véivulas @ Servico Pr(;koﬂlirgos
ralos ¢ -
vedacdo
Desempe-
Material nho do
material
Instalacoes
de gds
Problemas
Servico com as ve-
¢ dacdes das
juncoes
Sistema de
Impermeabilizagéo impermea-
bilizacdo
Lascadas, Empena-
Esquadrias de madeira frincadas, mento ou
riscadas ou descola-
manchadas mento
Na fixacdo,
Amassadas, oxidacdo
Esquadrias de ferro riscadas ou ou Mmau de-
manchadas sempenho
do material
Borrachas, Problemas
escovas, ar- com
ficulacoes, instalacdo
fechos e ou desem-
Esquadrias roldanas penho
de aluminio | pgrfis de
em painel [
revesti- r;fgr?gr?;g;s integridade
mentos de do material
aluminio




Sistemas, elementos,
componentes e

Prazos de Garantia sugeridos para edificios em construcdo ou que tiveram seus
projetos de construcdo protocolados para aprovacdo nos érgdos competentes

instalacoes anteriormente a vigéncia da norma ABNT NBR 15575 - (19/7/2013)
Especifi-
N:nﬁteogzu :;ab(:%gﬁilg 6 meses 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
@)
Partes
moveis
(inclusive re-
. colhedores Proble-
::qc;sg:ilr?ii de palhe- mas dfa
em painel fas, m<_3’rores vedogoo
e conjuntos e funciono-
elétricos mento
de aciona-
mento)
Fissuras
Paredes e vpeiesr((;eupr;rwl_o
tetos inter- distancia
nos superior a
um metro
Infiltfracdo
decorrente
do mau de-
sempenho
Paredes O‘lri(?nr:r\g‘reg-
externas/ externo da
fachada fachada
Revesti- (ex.: fissuras
mentos de que possam
paredes, vir a gerar
piso e teto infiltracdo)
Ma& ade-
Componen- réncia do
revestimen-
tes de gesso to e dos
acarfonado compo-
(Drywall) nentes do
sistema
Quebrados, Falhas no Soltos,
trincados, caimento gretados ou
Azulejo, riscados, ou nivela- desgaste
cer@mica e | manchados mento ina- excessivo
pastilha ou com dequado que ndo
tonalidade ) por mau
diferente nos pisos uso
Qgebrodos, Falhas no Soltos ou
Pedras trincados, . " desaaste
naturais riscados, camento 90
p ou nivelo- excessivo
(mormore, manchados mento ina- que ndo
granito & ou com dequado por mau
outros) tonalidade nOS Pisos USO
diferente
Rejunta- Falhas ou Falhas na
mento manchas aderéncia
Revesti- . Piso Falhas no
mentos de C'We“wdo' - caimento
paredes, piso aca- $uperf|0|es ou nivela- Destaca-
piso e teto badoem | irregulares mento ina- mento
concreto e dequado
contrapiso
‘rRo esveesig:?onis Qgebrodos, l\/IAo .
(férmica, ’rrl|ncc|dos, aderéncia
0is0s riscados, ou desggs’re
elevados, manchados excessivo
teriais oucom que ndo
c@r?wpos‘ros ’rorjohdode por mau
. diferente uso
de aluminio)
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Sistemas, elementos,
componentes e

Prazos de Garantia sugeridos para edificios em constru¢do ou que tiveram seus
projetos de construcdo protocolados para aprovacdo nos érgdos competentes
anteriormente d vigéncia da norma ABNT NBR 15575 - (19/7/2013)

instalacoes
Especifi-
No ato da ch_o pelo 6 meses 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega fabricante
(@)
Fissuras por
Quebrados, acomoda-
Forros e frincados ¢do dos
©5S0S ou man- slementos
9 estruturais e
chados
de veda-
cdo
Empolo-
mento,
descaos-
Pintura Sujeira ou camento,
. esfarelo-
e verniz mau mento. al-
(interna/ acabamen- tera é’o de
externa) to ¢
cor ou de-
terioracdo
de acaba-
mento
Quebrados, Mé
Vidros tfrincados fi -
) XQAGCA0
ou riscados
Desempe-
Playground namento
e dos equipa-
mentos/piso
Jardins Vegetacdo
Quebrados,
. tfrincados Defeitos de
Moveis . -
ou man- fabricacdo
chados
Quebrados,
Decoracdo Painéis frincados Defe.”os Sje
ou man- fabricacdo
chados
Quebrados, Estrutura/
Quadros e frincados
) desplaca-
objetos ou man-
mento
chados
Revesti- )
Revestimen-
mentos
tos soltos,
quebrados,
) Desempe- gretados ou
trincados, Problemas
L ) nho dos : desgaste
Piscinas riscados, . com instalo- )
equipa- - excessivo
manchados cdo -
mentos que ndo
ou com o Mau
tonalidade P
) uso
diferente




Sistemas, elementos,
componentes e
instalacoes

Prazos de Garantia sugeridos para edificios em constru¢do ou que tiveram seus
projetos de construcdo protocolados para aprovacdo nos érgdos competentes
anteriormente a vigéncia da norma ABNT NBR 15575 - (19/7/2013)

No ato da
entrega

Especifi-
cado pelo
fabricante

(@]

6 meses

1 ano

2 anos

3 anos

5 anos

Solidez/
Seguranca
da
edificacdo

Problemas
com pecas
estruturais
(lgjes, vigas,
pilares, es-
truturas de
fundacado,
conftencoes
e arimos)
eem
vedacdes
(paredes de
alvenaria,
Drywall e
painéis pré-
moldados)
que possam
comprome-
ter a solidez
e segu-
ranga da
edificacdo
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2.1 Disposicoes Gerais

A Habiarte enfregou a todos os adquirentes das unidades
auténomas o Manual do Proprietario;

Ao sindico, foi enfregue o Manual das Areas Comuns em
conformidade com a ABNT NBR 14037;

A Habiarte deverd entregar e fornecer todas as caracteristi-
cas (ex.. carga mdaxima, tensdo etc.), informacodes, projetos
digitais e especificacdes das unidades autébnomas, das areas
comuns e dos equipamentos;

A Habiarte deverd entregar sugestdo ou modelo de progra-
ma de manutencdo e sugestdo ou modelo de lista de verifi-
cacdo do programa de manuftencdo do edificio, conforme
ABNT NBR 5674 e ABNT NBR 14037;

A Habiarte deverd entregar todos 0os documentos sob sua res-
ponsabilidade descritos no “anexo A” danorma ABNT NBR 14037;
A Habiarte deverd prestar o Servico de Afendimento ao
Cliente para orientacoes e esclarecimentos de duvidas refe-
rentes & manutencdo e a garantia;

A Habiarte deverd prestar, denfro do prazo legal, o servico
de Assisténcia Técnica;

Alguns sistemas da edificacdo possuem normas especificas
que descrevem as manufencdes necessarias; as mesmas
completam e ndo invalidam as informacdes descritas neste
manual e vice-versa;

Constatando-se, em visita de avaliagdo dos servicos solici-
tados, que esses servicos ndo estdo enquadrados nas condi-
¢oes da garantia, poderd ser cobrada uma taxa de visita;
No caso de alteracdo do sindico ou responsavel legal pelo
edificio, este deverd transmitir as orientacdoes sobre o ade-
quado uso, manufencdo e garantfia das areas comuns Ao
seu substituto e enfregar formalmente os documentos € mao-
nuais correspondentes;

No caso de revenda, o proprietdrio deverd transmitir as orien-
tacoes sobre o adequado uso, manutencdo e garantia do
seu imovel ao novo conddmino, entregando a ele os docu-
mentos e manuais correspondentes;

O proprietdrio é responsavel pela manutencdo de sua uni-
dade e corresponsdvel pela manutencdo do conjunto da
edificacdo, conforme estabelecido nas Normas Técnicas
Brasileiras, no Manual do Proprietdrio e no Manual das Are-
as Comuns, obrigando-se a permitir o acesso do profissional
destacado pela Habiarte, sob pena de perda de garantia;
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* O proprietario da unidade autbnoma se obriga a efetuar a
manutencdo do imdvel, conforme as orientacdes constantes
neste termo, bem como no Manual do Proprietdrio, sob pena
de perda de garantia;

O condominio é responsavel pela execucdo e o sindico pela
implantacdo e gestdo do Programa de Manutencdo de
acordo com a ABNT NBR 5674 - Manutencdo de edificacdes
- Requiisitos para o sistema de gestdo de manutencao;

O condominio deve cumprir as Normas Técnicas Brasileiras,
legislacdes e normas das concessiondrias e ficar atento para
as alteracoes que estes instrumentos possam sofrer ao longo
do tempo;

Os prazos de garantia sdo computados a partir do auto de
conclusdo da edificacdo (Habite-se), e ndo se somam aos
prazos legais de garantia;

Os prazos de garantia constituem garantia contratual conce-
dida facultativamente pelo fornecedor, mas, se concedidaq,
deverd ser por termo escrito, padronizado e esclarecer, de
mMmaneira adequada, em que consiste a mesma, bem como
as condicoes e a forma em que pode ser exercida.
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2 2 Perda de Garantia
Caso haja reforma ou ol’rerogoo que comprometa o desem-
penho de algum sistema das dreas comuns, ou que altere o
resulfado previsto em projeto para o edificio, dreas comuns e
auténomas;

* Caso hgja mau uso ou Ndo forem tomados os cuidados de uso;

* Caso nNdo seja implantado e executado de forma eficiente o
Programa de Manutencdo de acordo com a ABNT NBR 5674
- Manutencdo de edificacdes - Requisitos para o sistema de
gestdo de manutencdo, ou apresentada a efetiva realiza-
cao das acoes descritas no plano;

e Caso ndo sejam respeitados os limites admissiveis de sobre-
carga nas instalacoes e na estrutura, informados no Manual
de Uso e Operacdo do edificio;

e Caso os proprietdrios ndo permitam o acesso do profissional
destacado pela Habiarte ds dependéncias de suas unidades
ou as dreas comuns, quando for o caso de proceder 4 visto-
ria técnica ou aos servicos de assisténcia técnica;

* Caso sejam identificadas irregularidades em eventual vistoria
técnica e as providéncias sugeridas ndo forem fomadas por
parte do proprietdrio ou do condominio;

* Caso sejaredlizada substituicdo de qualquer parte do sistema com
uso de pecas/componentes que NGO possuam caracteristica de
desempenho equivalente ao original entregue pela Habiarte;

* Se, durante o prazo de vigéncia da garantia, ndo for obser-
vado o que dispdem o Manual do Proprietario, Manual das
Areas Comuns e a ABNT NBR 5674, no que diz respeito & mo-
nutencdo correta para edificacoes em uso ou NAO;

* Se, nos fermos do artigo 393 do Codigo Civil, ocorrer qualquer
caso fortuito, ou de forca maior, que impossibilite a manuten-
cdo da garantia concedida;

* Falta de comprovacdo da redlizacdo de manutencdo eventual-
mente estabelecida, conforme previsto na norma ABNT NBR 5674.

Nota: Demais fatores que possam acarretar a perda de garan-
fia estdo descritos nas orientacdes de uso e manutencdo do
imovel para os sistemas especificos.

Nota: Situacdes ndo cobertas pela garantia - pecas que apre-
sentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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2.3 Solicitacdo de Assisténcia Técnica

Caso isso seja necessario, deve-se formalizar um pedido por
meio de cartq, telefonema ou e-mail aos cuidados do CRC -
Central de Relacionamento com o Cliente da Habiarte. Se os
servicos forem considerados de responsabilidade da Habiar-
te, a mesma compromete-se a repard-los. Constatando-se,
Nna visita de avaliacdo dos servicos solicitados, que estes nAo
estdo enquadrados nas condicdes de garantia, serd cobrada
uma taxa de visita e ndo caberd a Habiarte a execucdo dos
MesmMos.

No Quadro de Projetistas, estdo apresentados os dados de to-
dos que participaram da construcdo do empreendimento. A
Habiarte ndo se responsabiliza por danos causados pelo uso
inadequado do imdvel ou por reformas e alteracdes feitas no
projeto original, mesmo que ainda esteja vigente o prazo de
garantia contratualmente estipulado.

CRC - Central de Relacionamento com o Cliente
Rua Galileu Galilei, 1800 - sala 1003

CEP: 14020-620

Tel.: (16) 3323-3024

Ribeirdo Preto/SP
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I 3 Memorial Descritivo
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3.1 Localiza¢do

Edificio Plurifamiliar de apartamentos, construido em terreno
urbano localizado na cidade de Ribeirdo Preto, & Rua Dr. Ru-
bem Aloysio Monteiro Moreira, n° 205, com darea construida de
22.533,73 m2.

3.2 Descricao do Projeto
O edificio & composto por 31 pavimentos, 48 apartamentos tipo e
02 apartamentos friplex, assim distribuidos:

3.2.1 1° Pavimento

Denominado Subsolo, neste pavimento localizam-se 133 vagas
de garagem para uso dos apartamentos, com um Unico acesso
de veiculos, 23 armdarios (guardados) de uso dos apartamentos,
reservatorio inferior, reservatorio de retencdo de defllvio, dguas
servidas, casa de bombas, medicdo, gerador e cabine de trans-
formacdo. Serd servido por escada enclausurada de uso coleti-
vo, hall de servico, 02 halls sociais e 04 elevadores.

3.2.2 2° Pavimento

Denominado Térreo, nesse pavimento localizam-se 74 vagas de
garagem sendo 71 vagas para uso dos apartamentos, 02 vo-
gas descobertas para deficientes fisicos, 01 vaga descoberta
para visitante, tfodas com um Unico acesso de veiculos, 27 ar-
marios (guardados) de uso dos apartamentos, 01 sala de exaus-
tdo, 01 sala para lixo reciclavel, 01 portaria, 01 pulmdo, 01 sala
de primeiros socorros, 01 almoxarifado, 02 vestidrios para fun-
ciondrios (masculino e feminino), 01 sanitdrio para portadores
de necessidades especiais, 01 depdsito de material de limpeza,
01 copa para funciondrios do condominio, 01 mall. Na area ex-
terna localiza-se acesso descoberto. Este pavimento serd servi-
do por escada de acesso aos pavimentos, hall de servico e 04
elevadores (02 sociais e 02 de servico).

3.2.3 3° Pavimento

Este pavimento, denominado Lazer, € composto por 01 galeriq,
01 saldo de festas, 01 copaq, 02 lavabos (masculino e feminino),
01 vestibulo, 01 fitness, 01 sauna, 01 sala de massagem, 01 sala
de estar da saunag, 02 vestidrios, 01 sanitdrio para portadores de
necessidades especiais, 01 casa de maqguinas para equipamen-
tos de pressurizagcdo, 01 saldo de jogos e recreacdo infantil com
lavabo, 01 depdsito, 01 sala administrativa, 01 playground

Manual do
Proprietario

o)

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE




descoberto, 01 gazebo gourmet, 01 casa de bombas para ser-
vicos das piscinas, 01 piscina infantil e 01 piscina adulto. Este pa-
vimento serd servido por escada de acesso aos pavimentos, hall
de servico e 04 elevadores (02 sociais e 02 de servico).

3.2.4 4° Pavimento

Neste pavimento tipo, estdo localizados 02 apartamentos por
andar, contendo cada um deles, hall social, estar, jantar, home
theater, terraco gourmet, terraco Garden descoberto, lavabo,
03 suites com banheiro privativo, uma suite master com sala
de banho e closet, circula¢gdo, cozinha com sala de almog¢o,
area de servico, banheiro de servico, 01 multiuso e Igje técni-
ca. Cada apartamento serd servido por um hall de servico, 03
elevadores (01 social e 02 de servico) e escada de aAcesso Aos
demais pavimentos.

3.2.5 5° ao 27° Pavimento

Nestes pavimentos tipo, estdo localizados 02 apartamentos por
andar, contendo cada um deles, hall social, estar, jantar, home
theater, terraco gourmet, lavabo, 03 suites com banheiro
privativo, uma suite master com sala de banho e closet, circu-
lacdo, cozinha com sala de almoco, area de servico, banhei-
ro de servico, 01 multiuso e lagje técnica. Cada apartamento é
servido por um hall de servico, 03 elevadores (01 social e 02 de
servico) e escada de acesso aos demais pavimentos.

3.2.6 28° Pavimento
Primeiro nivel do apartamento triplex (inferior), este pavimento
contem 01 suite casal com estar intimo, banho Sr. e Sra., closet,
escritério e terraco intimo, 04 suites com banhos privativos, ga-
leria, escada privativa para acesso ao pavimento intfermedidrio
e 01 elevador privativo.

3.2.7 29° Pavimento

O nivel intermedidrio do triplex &€ composto por home theater,
circulacdo, lavabo, hall social, estar com pé direito duplo, jan-
tar, terraco, sala de almog¢o, despensa, cozinha, drea de ser-
vico, dependéncia de empregada com 02 dormitérios, sala e
banheiro, escada privativa para acesso ao pavimento superior
e inferior. Cada apartamento serd servido por um hall de
servico, 03 elevadores (01 social e 02 de servico), escada de
acesso aos demais pavimentos e 01 elevador privativo.
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3.2.8 30° Pavimento

O nivel superior do friplex &€ composto por sala, terraco, circu-
lacdo, banheiro, churrasqueira, piscing, solarium, escada de
acesso ao pavimento intermedidrio e elevador privativo.

3.2.9 31° Pavimento

E composto pela casa de maquinas dos elevadores, barrilete,
laje impermeabilizada e caixas d’agua superiores com capaci-
dade condizente ao consumo do edificio (1/3 do volume; 2/3
nos reservatorios inferiores), mais a reserva destinada ao com-
bate aincéndios.

3.3 Especificacoes de Acabamento

3.3.1 Dependéncias de Uso Privativo

3.3.2 Apartamento Tipo
Hall Social
Piso Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm

retificado Adhara da marca Eliane com
trabalho em mdarmore Travertino nacional
conforme projeto arquitetdnico.

Paredes Pintura Latex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Teto Pinfura Latex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Rodapés Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 10x60cm

retiicado Adhara da marca Eliane.

Salas de Estar, Jantar, Home Theater

Piso Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane.

Paredes Pintura Latex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Teto Pintura Latex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Rodapés Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 10x60cm

retificado Adhara da marca Eliane.
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Circulacdo intima, Dormitérios e Closet da Suite Mdster

Piso
Paredes
Teto

Rodapés

Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane.

Pintura Latex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Pinfura Latex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 10x60cm
retificado Adhara da marca Eliane.

Banheiros da Suites

Piso

Paredes

Teto

Bancada

Loucas

Metais

Sala de Banho
Piso

Paredes

Teto

Bancada

Loucas

Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane.
Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
refificado Adhara da marca Eliane, até o teto.
Pintura PVA (VUP* - 3 anos) na cor branco
neve sobre gesso liso, com molduras de
gesso, conforme detalhamento do projeto
arquitetdnico.

Mdarmore Travertino nacional assentado com
mao francesa, conforme detalhamento
arquitetdnico.

Cuba de embutir oval Ref. L37 (VUP* - 3 anos)
da marca Deca.

Bacia com caixa acoplada com
acionamento lateral Ref. Monte Carlo -
P.808 (VUP* - 3 anos) da marca Deca.
Misturador lavatdrio mesa bica alta, Ref. Izy
-1877.C37 (VUP* - 3 anos) da marca Deca.

Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane.
Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane, até o teto.
Pintura PVA (VUP* - 3 anos) na cor branco
neve sobre gesso liso, com molduras de
gesso, conforme detalhamento do projeto
arquitetdnico.

Mdarmore Travertino nacional assentado com
mao francesa, conforme detalhamento
arquitetdnico.

Cuba de embutir oval Ref.L37 (VUP* - 3 anos)
da marca Deca.
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Metais

Banheira

Bacia com caixa acoplada com acionamento
lateral Ref. Monte Carlo - P.808 (VUP* - 3 anos)
da marca Deca.

Bidé 3 furos (VUP* - 3 anos) Ref. Monte Carlo
- Codigo B.8 da marca Deca.

Misturador lavatério mesa bica alta, Ref. lzy
-1877.C37 (VUP* - 3 anos) da marca Deca e
misturador para Bide Ref. Izy-1895.C37 (VUP*-
3 anos) da marca Deca.

Banheira Modelo Habitare 90 - 170cmx?0cm
- Marca Jacuzzi, na cor Branca.

Foi instalado porta shampoo confeccionado em mdarmore Travertino na-
cional, com dimensionamento conforme projeto de obra fina especifico.

Opc¢do Banho Senhor

Piso
Paredes

Teto

Bancada

Loucas

Metais

Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane.
Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane, até o teto.
Pintfura PVA (VUP* - 3 anos) na cor branco
neve sobre gesso liso, com molduras de
gesso, conforme detalhamento do projeto
arquitetdnico.

Mdarmore Travertino nacional assentado com
mao francesa, conforme detalhamento
arquitetdnico.

Cuba de embutir oval Ref.L37(VUP* - 3 anos)
da marca Deca.

Bacia com caixa acoplada com
acionamento lateral Ref. Monte Carlo -
P.808(VUP* - 3 anos) da marca Deca.
Misturador lavatério mesa bica alta, Ref., lzy
-1877.C37(VUP* - 3 anos) da marca Deca.

Opc¢ado Banho Senhora

Piso

Paredes

Teto

Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane.
Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane, até o teto.
Pintfura PVA (VUP* - 3 anos) na cor branco
neve sobre gesso liso, com molduras de
gesso, conforme detalhamento do projeto
arquitetdnico.
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Bancada

Loucas

Metais

Banheira

Mdarmore Travertino nacional assentado com
mao francesa, conforme detalhamento
arquitetdnico.

Cuba de embutir oval Ref. L37 (VUP* - 3 anos)
da marca Deca.

Bacia com caixa acoplada com acionamento
lateral Ref. Monte Carlo - P.808 (VUP* - 3 anos)
da marca Deca

Bidé 3 furos (VUP* - 3 anos) Ref. Monte Carlo
- Codigo B.8 da marca Deca.

Misturador lavatdrio mesa bica alta, Ref. Izy
-1877.C37 (VUP* - 3 anos) da marca Deca e
misturador para Bide Ref. Izy-1895.C37 (VUP*-
3 anos) da marca Deca.

Banheira Modelo Habitare 90 - 170cmx?0cm
- Marca Jacuzzi, na cor Branca.

Foi instalado porta shampoo confeccionado em marmore Tra-
vertino nacional, com dimensionamento conforme projeto de
obra fina especifico.

Lavabo
Piso

Paredes
Teto
Rodapés

Bancada

Loucas

Metais

Terraco Gourmet
Piso

Paredes

Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Adhara da marca Eliane.

Pintura Latex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Pinfura Latex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Porcelanato Polido (VUP* - 13 anos) 10x60cm
retificado Adhara da marca Eliane
Mdarmore Travertino nacional assentado com
mao francesa, conforme detalhamento
arquitetdnico.

Cuba de embutir oval Ref.L37(VUP* - 3 anos)
da marca Deca Bacia com caixa acoplada
com acionamento lateral Ref. Monte Carlo -
P.808(VUP* - 3 anos) da marca Deca

Torneira lavatdrio mesa bica altaref. lzy - 11956.C37

Porcelanato Natural (VUP* - 13 anos) 60x60cm
retificado Minimum Nude da marca Eliane
Conforme definicdo da Fachada.

Manual do
Proprietario

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE

27



28

Teto
Rodapés

Bancada

Metais

Pinfura Latex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Porcelanato Natural (VUP* - 13 anos) 10x60cm
retificado Minimum Nude da marca Eliane.
Granito preto SGo Gabriel assentado com
mao francesa, conforme detalhamento do
projeto arquitetdnico.

Cuba simples retangular em ag¢o inox Ref-302
da marca Strake.

Torneira mesa bica alta Ref. 1zy-1167.C37 da
marca Deca Registro Ref. I1zy-4900 da marca
Deca.

Cozinha e Sala de Almoco

Piso

Paredes

Teto

Bancada

Metais

Area de Servico
Piso

Paredes

Teto

Piso porcelanato retificado natural Minimum
Nude 60x60cm(VUP* - 13 anos) da marca Eliane.
Porcelanato Diamante Branco polido
32,5x59,00cm (VUP* - 13 anos) até o teto da
marca Eliane.

Na drea da sala de almoco pintura Latex
(VUP* - 3 anos) branco neve sobre massa
corrida PVA.

Pintura PVA(VUP* - 3 anos) na cor branco
neve sobre massa corrida, com molduras de
gesso, conforme detalhamento do projeto
arquitetdnico.

Granito preto SGo Gabriel assentado com
mao francesa, conforme detalhamento do
projeto arquitetdnico.

Cuba dupla em aco inox Ref.370 da marca
Strake.

Misturador cozinha mesa bica movel Ref. 1ZY
- 1256.C37 da marca Deca.

Piso porcelanato retificado natural Minimum
Nude 60x60 cm(VUP* - 13 anos) da marca Eliane.
Porcelanato Diamante Branco polido
32,5x59,00 cm até o teto da marca Eliane.
Pintura PVA(VUP* - 3 anos) na cor branco
neve sobre massa corrida, com molduras de
gesso, conforme detalhamento do projeto
arquitetdnico.

Manual do
Proprietario

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE



Bancada

Metais

Granito preto SGo Gabriel assentado com
grapas metdlicas, conforme detalhamento
do projeto arquitetdnico. Cuba tanque Ref.
510 em aco inox da marca Strake.

Torneira Ref. Standard - 1159.C39 da marca
Deca.

Banheiro de Servico

Piso

Paredes

Teto

Loucas
Metais

Multiuso
Piso

Paredes

Teto

Rodapés
Terraco Técnico
Piso

Paredes

Teto

Rodapés

Piso porcelanato retificado natural Minimum
Nude 60x60cm (VUP* - 13 anos) da marca
Eliane.

Porcelanato Diamante Branco polido
32,5x59,00cm (VUP* - 13 anos) até o teto da
marca Eliane.

Pintura PVA (VUP* - 3 anos) na cor branco
neve sobre massa corrida, com molduras de
gesso, conforme detalhamento do projeto
arquitetdnico.

Lavatorio suspenso Ref. Izy-L.15.

Bacia para caixa acoplada Ref. Izy-P.111.
Torneira lavatdrio mesa Ref. Standard-1193.C39.

Porcelanato retificado natural Minimum
Nude 60x60cm (VUP* - 13 anos) da marca Eliane.
Pintura Iatex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Pintura PVA (VUP* - 3 anos) na cor branco
neve sobre massa corrida.

Porcelanato retificado natural Minimum
Nude 10x60cm (VUP* - 13 anos) da marca Eliane.

Porcelanato retificado natural Minimum
Nude 60x60cm (VUP* - 13 anos) da marca Eliane.
Pintura I&tex (VUP* - 3 anos) branco neve
sobre massa corrida PVA.

Pintura PVA(VUP* - 3 anos) na cor branco
neve sobre massa corrida.

Porcelanato retificado natural Minimum
Nude 10x60cm (VUP* - 13 anos) da marca Eliane.

*VUP = Vida Util do Projeto.
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B 4 Fornecedores
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Contrutores Ltda.

4.1 Relacdo de Projetistas
Responsdveis Empresa Dados
Rua Galileu Galilei, 1800 - sala
. 1003 - CEP: 14020-620
Habiarte Barc
Construtora

Tel.: (16) 3323-3000
Jd. Canadd
Ribeirdo Preto/SP

Projeto de Arquitetura

CFA Cambiaghi
Arquitetura Ltda.

Rua do Rocio, 351 - 2° andar
CEP: 04552-905

Tel.: (11) 3040-4444

Vila Olimpia - Sdo Paulo/SP

Projeto de Paisagismo

Neusa Nakata Arquitetura
Paisagistica Ltda.

Rua General Almério de
Moura, 780, Conj. 5A
CEP: 05690-080
Tel.: (11) 3755-0287
Vila Tramontina - SGo Paulo/SP

Projeto Arquitetura de
Interiores

Arquiteta Tania Sobreira

Rua Garibaldi, 1403
CEP: 14025-190

Tel.: (16) 3610-5949

Alto da Boa Vista - Ribeirdo

Preto/SP

Projeto de Fundagodes

Solid Rio Preto Engenharia de
Fundacgodes Ltda.

Rua Jorge Tibiricd, 2455
CEP: 15025-060
Tel.: (17) 3235-1659
Centro - Sdo José do Rio
Preto/SP

Projeto de Estrutura

Avila Engenharia de
Estruturas Ltda.

Av. Carlos Gomes, 312 sala 41
4° andar CEP: 17501-000
Tel.: (14) 3402-0553
Marilia/SP

Projeto de Elétrica e
Telefonia

OSMB Projetos S/C Ltda.

Rua Sdo Sebastido, 2477
Centro
CEP: 13560-230
Tel.: (16) 3372-8907
Sao Carlos/SP

Projeto de Hidraulica,
Sanitaria e Combate
a Incéndio

Hidroform Projetos e
Consultoria S/C Ltda.

Av. Bruno Ruggieiro Filho, 1263
sala 02
CEP: 13562-420
Tel.: (16) 3307-56722
Sta. Felicia - SGo Carlos/SP

Projeto de Alvenaria e
Drywall

Paula Vianna Consultoria em
Projetos Ltda.

Rua Ferreira de Aradjo, 704
Conj. 13
CEP: 05428-002
Tel.: (11) 3819-8533
Pinheiros - SGo Paulo/SP

Projeto de
Ar-Condicionado e
Pressurizacdo

Thermopress Refri.
Ar-Condicionado Ltda.

Av Doutor Plinio de Castro
Prado, 644
Cep:14091-170
Tel: (16) 3636-8306
Jd. Macedo - Ribeirao Preto/SP

Consultoria de Fachadas

CPTI Cooperativa de Servicos
e Pesquisas Tecnolégicas e
Industriais

Rua Victor Brecheret, 59,
CEP: 06026-000
Tel.: (11) 3681-3886
Vila Yara - Osasco/SP
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5 Servicos de Utilidade Publica

Telefone das Concessiondrias

Agua

0800 771 9792

Luz e Forca* 0800010 1010
Gas 0800 773 6099
Telefone 10315

*Para solicitar a ligacdo do medidor de energia da sua unida-

de, informar que o padrdo é trifasico categoria 5.
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Il 6 Recomendacgoes para Situacao
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de Emergéncia

Sdo recomendacdes bdsicas para situacdes que requerem
providéncias rapidas e imediatas, visando & seguranca pessoal
e patrimonial dos condéminos e usudrios, N0 momento da en-
frega do empreendimento.

Ressaltamos a importdncia da divulgacdo das recomendacoes
de seguranca do Corpo de Bombeiros, concessiondrias, fabri-
cantes e prestadores de servicos aos usudrios.

6.1 Incéndio

Apesar de riscos de incéndio em edificios serem pequenos, eles
podem ser provocados por descuidos, Como esquecer equipa-
mentos que produzam faiscas e calor ligados, curto-circuitos ou
até mesmo cigarros mal apagados.

Todo o material de combate a incéndio foi adquirido respei-
tando a normatiza¢cdo brasileira NBR, tfendo sido feita a devida
fiscalizacdo e aprovacdo por parte do Corpo de Bombeiros.
Neste edificio, os Halls de Servico possuem extintores e rede de
hidrantes, além do blogueio por portas corta-fogo. As escadas
coletivas sdo pressurizadas.

Em caso de incéndio:

- Ao notar indicios de incéndio (fumaca, cheiro de queimado
etc.), certifique-se do que estd queimando e da extensdo do
fogo, sempre a uma distancia segura.

Principio de incéndio:

1. No caso de principio de incéndio, ligar para o Corpo de
Bombeiros 193 e acionar o alarme de incéndio. Automaticao-
mente, os membros da brigada de incéndio devem entrar
em acdo. Dirigir-se ds rotas de fuga;

2. Desligar o g&s;

3. Desligar as chaves ou disjuntores gerais de energia.

Em situacdes extremas, mantenha a calma e siga as oriento-

coes da brigada de incéndio.

* Ajude e acalme as pessoas em panico;

* Anfes de abrir qualquer porta, foque-a com as costas da
mdao. Se estiver quente ndo abra;

* Ao passar por uma porta, feche-a sem trancar;

* Buscar as rotas de fuga, sempre procurando descer, nunca

subir;

* Em locais onde haja fumaca, manter-se abaixado para respi-
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rar melhor. Se possivel, leve um pano molhado ao nariz;
Mantenha-se vestido e, se possivel, molhe suas vestes;

Ndo combata o incéndio, a menos que vocé saiba manuse-
ar o equipamento necessario;
Ndo tente salvar objetos, primeiro tente salvar-se;

No caso de fogo nas roupas, NnAo corra. Se possivel, envolva-se
num tapete, coberta ou tecido qualquer e role no chdo;

Se ndo for possivel sair, espere por socorro, mantendo os olhos
fechados e fiqgue o mais proximo do chado;
Uma vez que tenha conseguido escapar, ndo retorne.

Tipo de Mangueira de EXTINTORES
Incéndio Agua Agua Pressurizada | Gés Carbénico | P6 Quimico Seco
Em madeira, )
papel, pano, Otimo Pouco eficiente | Sem eficiéncia
borracha

Gasoling, dleo,

Contraindicado, pois espalha o

tintas, graxa, fogo Bom Otimo
gases etfc.
Bom, porém
equi Enr:wenfos Contraindicado, pois conduz Stimo pggﬁocsoeur;or
quipar eletricidade ;
elétricos equipamentos
delicados
Emrg?;oolsse Confraindicado, pois ndo apaga; podendo, Bom
proc na verdade, aumentar o fogo
quimicos
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6.2 Vazamento de Gas

Caso seja verificado vazamento de gds em algum aparelho,
como fogdo ou aguecedor, fechar imediatamente os registros
de seguranca do equipamento e do apartamento.

Manter os ambientes ventilados, abrir as janelas e portas, NnAo
utilizar nenhum equipamento elétrico nem acionar qualquer in-
terruptor.

Informar ao zelador/gerente predial e acionar a concessiond-
ria GasBrasiliono ou Corpo de Bombeiros para providéncias de
solucdo do problema.
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6.3 Vazamento em Tubulac¢odes Hidraulicas

No caso de algum vazamento em tubulacdo de dgua fria ou
Agua gquente, a primeira providéncia a ser tomada € fechar os
reqistros correspondentes. Caso perdure o vazamento, fechar o
ramal abastecedor do setor ou da unidade. Quando necessa-
rio, avisar a equipe de manutencdo local e acionar imediata-
mente uma empresa especializada.
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6.4 Entupimento em Tubulagoes de Esgoto e Aguas Pluviais
No caso de entupimento na rede de coleta de esgoto e adguas
pluviais, avisar a equipe de manutencdo local e acionar ime-
diatamente, caso necessario, uma empresa especializada em
desentupimento.
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6.5 Curto-Circuito em Instalacodes Elétricas

No caso de algum curto-circuito, os disjuntores (do quadro de
comando) desligam-se automaticamente e consequentemente
as partes afetadas pela anormalidade. Para corrigir, voltar o disjun-
for correspondente & sua posicdo original. Mas, antfes, verifique a
causa do desligamento do disjuntor. Chamar imediatamente a
empresa responsavel pela manutencdo das instalacdes do con-
dominio, por infermédio do zelador/gerente predial e/ou adminis-
fradora.

No caso de curto-circuito em equipamentos ou aparelhos, desar-
mar manualmente o disjuntor correspondente ou a chave geral.
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6.6 Interrupcdao do Funcionamento dos Elevadores

No caso de parada subita do elevador, o funciondrio do con-
dominio deverd acionar a empresa responsavel pela manuten-
¢cdo e conservacdo do elevador ou o Corpo de Bombeiros.

O nome e telefone da empresa responsavel pelo atendimen-
to de emergéncia deverdo estar disponiveis em local de facil
acesso. Para identificacdo, informar o endereco do condomi-
nio e/ou elevador que estd com problema.

Como a edificacdo possui gerador de energia auxiliar, no caso
de falta de abastecimento elétrico pela concessiondria os ele-
vadores descerdo gradativamente até o pavimento de saida
da edificacdo.

Para sua seguranca, seguir as instrucdes da empresa responsa-
vel pela manutencdo e conservacdo dos elevadores.
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6.7 Sistema de Seguranca

No caso de infrusdo, tentativa de roubo ou assalto, seguir as re-
comendacdes da empresa de seguranca especializada, quan-
do houver, ou acionar a policia.
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/. Descricao, Cuidados de Uso,
Manutencao e Perda de Garantia
dos Sistemas

Para que possa utilizar o seu imdvel de forma correta, estenden-
do ao mdaximo a sua vida util, descrevemos de forma genérica
0s principais sistemas que o compdem, por meio das informa-
coes e orientacoes a seguir:

- Descricdo construtiva do sistema;

- Orientacdo quanto aos cuidados de uso;

- Procedimentos de manutencdo;

- Prazos de garantia;

- Fatores que acarretam a perda da garantia.
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7.1 Instalagcoes Hidraulicas - Agua Potavel

Toda a instalacdo hidrossanitdria foi executada pela empresa:
Batista & Batista Instalacdes Hidraulicas e Civis - Ltda. - EPP
Rua Luiz Alberto Magalhaes, 63

Tel.: (16) 3969-7934

Ribeirdo Preto/SP

Marca dos Tubos:
Agua fria - Amanco - PVC Marrom
Agua quente - Amanco - PPR

Descricao do Sistema

Conjunto de tubos, conexdes, valvulas, reservatdrios, medido-
res, eletromecanicos, pecas de utilizacdo, equipamentos e ou-
tfros componentes destinados a conduzir dgua fria potdavel da
fonte de abastecimento aos pontos de utilizacdo, mantendo o
padrdo de potabilidade, podendo ser direto, quando a agua
provém diretamente da fonte de abastecimento, ou indireto,
qguando a dgua provém de um reservatorio da edificacdo.

AGUA FRIA

Origem do Sistema: o sistema de instalacdes de agua fria se
origina no ponto de abastecimento da empresa concessiond-
ria dos servicos publicos de fornecimento de adgua potavel;
Medicdo de consumo: passando pelo hidrbmetro do cavale-
te, onde € medido o consumo total do edificio;
Reservacdo: do hidrébmetro segue para os reservatorios no
edificio, um inferior e um superior, ambos com duas células,
com capacidade de:
Reservatorio inferior - Célula 01 - 51.400 litros

- Célula 02 - 51.400 litros
Reservatdrio superior - Célula 01 - 37.500 litros

- Célula 01 - 37.500 litros
Bombas de recalque: do reservatério inferior a dgua € bom-
beada para o reservatorio superior, para abastecer os pon-
tos de consumo de agua fria. O bombeamento é controlado
por um sistema eletfromecdanico;
Distribuicdo: as tubulacoes seguem para o barrilete quando
provém do reservatério superior. Apds o barrilete, as fubula-
¢oes adlimentam os andares, quando se denominam “pruma-
das de adgua fria” ascendentes ou descendentes. Nas unida-
des, as prumadas sofrem derivacoes dotadas de registros de
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manobra, apds 0s quais passardo por hidrdmetros individua-
lizados por unidade seguindo para os ramais de distribuicdo
de dgua, que alimentam os diversos pontos, tais como: vasos
sanitdarios, chuveiros, pias efc.;

* Neste prédio estd prevista a medicdo individual por unidade
privativa;

» Sistemna de reducdo de pressdo: sdo instalados componentes
redutores de pressdo VRP quando a pressdo de entrada da
concessiondria ou da prumada de agua fria for superior ao
especificado em projeto;

* Subsistemas de apoio:

- Sistema de extravasdo: conjunto de componentes destina-
do a escoar o eventual excesso de adgua de reservatdrios nos
quais foi superado o nivel de transbordamento;

- Sistema de aviso: tubulacdo de extravasdo destinada a
conduzir parte do excesso de dgua para um local visivel, ser-
vindo de aviso de falha no sistema de reserva do edificio;

- Sistema de limpeza dos reservatorios: utilizado para o esva-
ziomento dos reservatodrios para limpeza ou manutencado.

AGUA QUENTE
Para atendimento dos pontos de adgua quente dos lavatorios,
bidés, banheiras e duchas dos boxes dos banheiros, foram ins-
taladas infraestruturas de aguecimento central individual a gas
por apartamento. O sistema previsto foi composto de um aque-
cedor de agua tipo conjugado de acumulacdo, a ser instalado
no ferraco técnico.

A compra das mdaquinas que compde o sistemna de aqueci-

mento, bem como suas instalacodes, € de responsabilidade do

proprietdrio do apartamento apds o aceite final do apartamen-
tfo e enfrega das chaves.

O chuveiro do banheiro de servico é elétrico, prevendo-se um

circuito individualizado em cada apartamento para este fim.

A compra das maguinas que compdem o sistema, bem como

suas instalacoes, serdo de responsabilidade do proprietdrio do

apartamento apds o aceite final do apartamento e entrega
das chaves.

* Origem do Sistema: os sistemas de instalacdes de adgua quen-
te so individuais por unidade privativa, se originam nos equi-
pamentos de agquecimento de adgua, até o ponto de mistura
e fornecimento;

* Distribuicdo: sua distribuicdo é feita da mesma forma que a
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agua fria. Essas tubulacdes sdo especificas para minimizar a
perda de calor;

ldentificacdo: os componentes do sistema de dgua quen-
te (ex.: tubulacado, registros) estdo identificados conforme a
ABNT NBR 6493;

Equipamento: os aguecedores deverdo ser do tipo conju-
gado, a aquisicdo dos mesmos € de responsabilidade de
cada proprietario, conforme orientacdo constante no item
7.4.1.

Cuidados de Uso
EQUIPAMENTOS

Nao obstruir o “ladrdo” ou tubulacdes do sistema de aviso;
Ndo puxar as bombas submersas pelo cabo de forca, a fim
de ndo desconectd-lo do motor;

Ndo apertar em demasia os registros, torneiras, misturado-
res;

Durante a instalacdo de filtros, torneiras, chuveiros, atentar-
se a0 excesso de aperto nas conexoes, a fim de evitar do-
NOsS A0S componentes;

Nos sistemas com previsdo de instalacdo de componentes
por conta do cliente (ex.: chuveiros, duchas higiénicas e
aguecedores), 0s mesmos deverdo seguir as caracteristicas
definidas no Manual de Uso e Operacdo para garantir o
desempenho do sistema;

Ndo efetuar alteracdes na regulagem das valvulas reduto-
ras de pressqo;

No sistfema de pressurizacdo de adgua para abastecimento
dos tfriplex, os equipamentos deverdo estar regulados para
manter a parametrizacdo da pressdo € nGo comprometer
0s demais componentes do sistema.

Manutencdo Preventiva

Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos fa-
bricantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas
do sistema, quando houver;

Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de
caracteristicas comprovadamente equivalente;

Manter os registros gerais das areas molhadas fechados
quando da auséncia do imovel por longos periodos.
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Periodicidade

Atividade

Responsavel

A cada 1 semana

Verificar o nivel dos reservato-
rios, o funcionamento das tor-
neiras de boia e a chave de
boia para controle do nivel.

A cada 15 dias

Utilizar e limpar as bombas
em sistema de rodizio, por
meio da chave de alterndn-
cia no painel elétrico.

A cada 1 més

Verificar a estanqueidade e a
pressdo especificada para
a valvula redutora de pressdo
das colunas de dgua potavel.

A cada 6 meses

Verificar a funcionalidade
do extravasor (ladrdo) dos
reservatdrios, evitando entu-
pimentos por incrustacdes ou
sujeiras.

Verificar mecanismos internos
das caixas acopladas.

Verificar as estanqueidades
dos registros de gaveta.

Abrir e fechar completa-
mente os registros dos sub-
solos e cobertura (barrilete)
de modo a evitar emperra-
mentos e mantendo-os em

condi¢cdes de manobra.

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras.

Equipe de manutencdo local

Efetuar a manutencdo nas
bombas de recalque de
agua potavel.

Verificar o sistema de pressuri-
zagdo de Agua, a regulagem
da pressdo, reaperto dos
componentes e parametriza-
¢do dos sistemas elétricos e
eletrénicos.

A cada 6 meses ou quando
houver indicios de contami-
nacdo ou problemas no for-
necimento de dgua potavel

da rede publica

Limpar os reservatorios e
fornecer aftestado de pota-
bilidade. Obs: Isolar as tubu-
lagdes da valvula redutora

de pressdo durante a limpeza
dos reservatoérios superiores.

Limpar os filtros e efetuar

revisdo nas valvulas redutoras
de pressdo conforme orien-
tacdo do fabricante.

Empresa especializada

A cada 1 ano

Verificar tubulacdes de dgua
potavel para detectar obs-
frucdes, perda de estanquei-
dade e sua fixacdo, recu-
perar sua infegridade onde
necessario.

Equipe de manuteng¢do local
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Periodicidade Atividade Responsdvel

Verificar e, se necessario,
substituir os vedantes (couri-
nhos) das torneiras, mistura-
dores e registros de pressdo
para garantir a vedacdo e

evitar vazamentos. -
A cada 1 ano Empresa especializada

Verificar o funcionamento
do sistema de agquecimento
individual e efetuar limpeza e
regulagem.

Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

e Danos decorrentes de limpeza inadequada (produtos quimi-
cos, solventes, abrasivos do tipo sapondceo, palha de aco,
esponja dupla face) em acabamentos dos componentes
nos metais sanitarios;

* Danos decorrentes de objetos estranhos no interior do equi-
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tem o seu funcionamento;

* Danos decorrentes de quedas acidentais, mau uso, manu-
seio inadequado, instalacdes de equipamentos inadequa-
dos ao sistema;

* Danos decorrentes de impacto ou perfuracoes em tubulo-
coes (aparentes, embutidas ou revestidas);

* Uso incorreto dos equipamentos;

* Manobras indevidas, com relagcdo aregistros, valvulas e bombas;

* Reparos em equipamentos por pessoas Ndo autorizadas pelo
Servico de Assisténcia Técnica;

* Se constatada aplicacdo ou uso de pecas NGO originais ou
inadequadas, ou adaptacdo de pecas adicionais sem auto-
rizacdo prévia do fabricante;

* Se constatada falta de limpeza nos aeradores, provocando
acumulo de residuos Nos mesmos;

* Se constatada falta de troca dos vedantes (courinhos) das
tforneiras;

e Se constatado nos sistemas hidrdulicos pressdes alteradas por
desregulagem da valvula redutora de pressdo ou sistema de
pressurizacdo e temperaturas alteradas nos aquecedores,
discordantes das estabelecidas em projeto.

Situacoes Ndo Cobertas Pela Garantia
* Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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7.2 Instalagoes Hidraulicas - Sistema de Combate a

Incéndio
Toda a instalacdo de combate a incéncio foi executada pela
empresa:

Batista & Batista Instalacoes Hidrdulicas e Civis Ltda. - EPP
Rua Luiz Alberto Magalhades, 63

Tel.: (16) 3969-7934

Ribeirdo Preto/SP

Conexdes da marca Tupy e tubos da marca Apolo.

Descricao do Sistema

Conjunto de tubos, reservatorios, pecas de utiizacdo, equipa-

mentos e outros componentes destinados a conduzir dgua da

fonte de abastecimento aos pontos de utilizacdo. Nosso sistema
€ indireto, quando a adgua provém de um reservatério do edificio.

* Reserva de incéndio: fica no reservatorio superior, entre o ni-
vel de fundo da caixa-d’agua e o nivel de saida da tubu-
lacdo de abastecimento da edifica¢cdo, garantindo, assim,
que o sistema de incéndio nunca fique sem agua, para este
fim, foi reservado um volume de 39.060 litros;

* Distribuicdo: através das tubulacdes das colunas de incéndio sdo
dlimentados os sistemas de hidrantes, por meio de conjuntos mo-
tobomibba. Esses equipamentos sdo acionados automaticamente
por meio de chaves de partida. O sistema fermina em um registro,
que fica dentfro de uma caixa embutida No passeio publico;

* |dentificacdo: quando aparentes, essas tubulacoes deverdo
ser conforme ABNT NBR 6493.

Cuidados de Uso

* Ndo modificar o sistema de combate a incéndio;

* NGo alterar o volume de reservacdo do sistemna de combate
aincéndio;

* Ndo acionar a bomba de incéndio com o registro do hidran-
te fechado.

Manutencdo Preventiva

* Ossistema de combate aincéndio necessita de um plano de
manutencdo especifico que atenda ds recomendacdes dos
fabricantes, diretivas da ABNT NBR 5674;

* Somente ufilizar pecas originais ou com desempenho de ca-
racteristicas comprovadamente equivalentes.
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Periodicidade Atividade Responsavel

Verificar o nivel dos reserva-
térios e o funcionamento das
A cada 1 semana torneiras de boia e a chave
de boia para confrole de

nivel.

Verificar a estanqueidade do
sistema.

Acionar a bomba de incén-
dio (para tanto, pode-se
acionar o dreno da tubula-
A cada 1 més ¢do ou por meio de botoeira
ao lado do hidrante). Devem
ser observadas as orien-
tacdes da companhia de
seguros do edificio ou projeto
de instalacoes especifico.

Equipe de manutencdo local

Verificar a estanqueidade
dos registros de gaveta.

Abrir e fechar completa-
mente os registros dos subso-
los e da cobertura (barrilete),
evitando emperramentos, e
mantendo-os em condicoes

de manobra.

A cada 6 meses

Efetuar manutencdo das

bombas de incendio. Empresa especializada

Perda de Garantia
Todas as condi¢coes descritas no item 2.2 deste manual, acres-
cidas de:

Danos decorrentes de objetos estranhos no interior do equi-
pamento, que prejudiguem ou impossibilitem o seu funciona-
mento ou nas tubulacoes;

Danos decorrentes de quedas acidentais, mau uso ou manu-
seio inadequado;

Instalacdo de equipamentos ou componentes inadequados
Qo sistema;

Danos decorrentes de impacto ou perfuracdes em tubula-
coes (aparentes, embutidas ou requadradas);

Instalacdo de equipamentos ou componentes em locais
onde a agua € considerada ndo potdvel ou contenha impu-
rezas e substdncias estranhas que ocasionem o mau funcio-
namento do produto;

Instalacdo ou uso incorreto dos equipamentos;
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* Manobras indevidas, com relacdo aregistros, valvulas e bombas;
* Reparos em equipamentos por pessoas NAo autorizadas pelo
Servico de Assisténcia Técnica;

» Se constatada aplicacdo ou uso de pecas NAo originais ou
inadequadas, ou adaptacdo de pecas adicionais sem auto-
rizacdo prévia do fabricante;

* Se constatado nos sistemas hidraulicos pressdes (desregula-
gem da valvula redutora de pressdo).

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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7.3 Instalacdes Hidraulicas - Agua Néo Potavel
Toda a instalacdo hidrossanitdria foi executada pela empresa:

Batista & Batista Instalacdes Hidraulicas e Civis Ltda. - EPP
Rua Luiz Alberto Magalhades, 63

Tel.: (16) 3969-7934

Ribeirdo Preto/SP

Marca dos Tubos:
Agua ndo potavel, esgoto - Amanco - PVC Branco
Todas as loucas e metais da marca Deca

Duratex S.A. - Loucas Deca

Avenida Paulista, 1938 - 8° andar - Bela Vista
Tel.: (11) 3179-7346

S&o Paulo/SP

Todas as bancadas sdo de fornecimento da empresa:

Marmoraria Mundial Ltda.
Avenida Brasil, 2350
Tel.:(16) 3626-1991
Ribeirdo Preto/SP

Descricao do Sistema

Conjunto de tubos, reservatdrios, pecas de utilizacdo, equipo-
mentos e oufros componentes destinados a conduzir dguas
ndo potdveis dos pontos de captacdo da edificacdo ao ponto
destinado pela concessiondria de servico publico.

ESGOTO

* Origem: as instalacoes de esgoto se originam nos pontos que
coletam os despejos liquidos dos lavatdrios, vasos sanitarios,
ralos secos, ralos sifonados, pias de cozinha ou qualquer pon-
fo previsto em norma e seguem para os ramais de coleta;

* Distribuicdo: dos ramais de coleta, o esgoto segue para as
colunas de esgoto através dos andares até os coletores, que
serdo conectados a rede publica de esgotos.

* |dentificacdo: quando aparentes, essas tubulacoes deverdo
ser conforme a ABNT NBR 6493.
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A

GUA SERVIDA

Origem: agua coletada em grelhas, extravasores ou ralos de
subsolos, conforme normalizacdo vigente;

Distribuicdo: dos ramais de coleta sdo encaminhadas para
as redes de esgoto, conforme normalizacdo vigente;
ldentificacdo: quando aparentes, essas tubulacdes deverdo
ser conforme a ABNT NBR 6493.

AGUAS PLUVIAIS E DRENAGEM

Origem: ramais de tubulacdo destinados a coletar as aguas
de chuva, tais como ralos de floreiras, canaletas, calhas etc.,
e seguem para os ramais de coletq;

Distribuicdo: os ramais conduzem a agua da chuva até as
tubulacdes de prumadas de adguas pluviais, que as transpor-
tam através dos andares, chegando até os coletores, que
levardo até o sistema publico de coleta.

ldentificacdo: quando aparentes, essas tubulacdes deverdo
ser conforme a ABNT NBR 6493.

AGUA DE REUSO

Origem: pontos especificos de capitacdo (na laje de cober-
tura) e drenos do ar-condicionado previstos em projeto se-
guem para os ramais de coleta e armazenamento em reser-
vatério com capacidade de 29.090 litros;

Distribuicdo: seguem para os ramais de coletq;
|dentificacdo: quando aparentes, essas fubulacoes deverdo
ser conforme a ABNT NBR 6493;

Observacado: o redso da agua para fins ndo potdaveis deverd
ocorrer obedecendo a legislacdo vigente, de par@metros de
qualidade de agua para usos restritivos ndo potaveis.

REDE COLETORA DE GORDURA

Origem: pontos de captacdo (copas de uso comum) execu-
tados conforme projeto;

Distribuicdo: a gordura acumulada deverd ser retirada ma-
nualmente em pontos especificos e destinados a este fim, e
os fluidos seguem para os ramais de coleta e tratamento;
ldentificacdo: quando aparentes, essas tubulacdes deverdo
ser conforme a ABNT NBR 6493.

Manual do
Proprietario

o)

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE




Cuidados de Uso

TUBULACAO

* Ndo lancar objetos nas bacias sanitarias e ralos, pois poderdo
entupir o sistema;

* Nunca despejar gordura ou residuo sélido nos ralos de pias ou
lavatorios;

* Nao deixar de usar a grelha de protecdo que acompanha a
cuba das pias de cozinha;

* Na&o utilizar, para eventual desobstrucdo do esgoto, hastes,
agua quente, acidos ou similares;

* Banheiros, cozinhas e depdsitos de materiais de limpeza - DML
sem utilizacdo por longos periodos podem desencadear mau
cheiro, em funcdo da auséncia de dgua nas bacias sanitarias
sifonadas e sifoes. Para eliminar esse problema, basta adicio-
nar uma pequena quantidade de agua.

EQUIPAMENTOS

* Nao retirar elementos de apoio (mado francesa, coluna do
tfanque etfc.), podendo sua falta ocasionar quebra ou queda
da peca ou bancada;

* Na&o usar esponja do lado abrasivo, palha de aco e produtos
que causam atritos na limpeza de metais sanitarios, ralos das
pias e lavatdrios, loucas e cubas de aco inox em pias, dando
preferéncia ao uso de dgua e sabdo neutro e pPano MaAcio;

* NGo sobrecarregar as loucas sobre a bancada;

* NGo subir ou se apoiar nas loucas e bancadas, pois podem se
soltar ou quebrar, causando ferimentos graves;

* NGo puxar as bombas submersas pelo cabo de forca, para
evitar desconectd-lo do motor;

* NAo apertar em demasia registros, forneiras, misturadores etc.;

* Durante ainstalacdo de filtros, forneiras, atentar-se ao exces-
so de aperto nas conexoes, a fim de evitar danos aos compo-
nentes;

* A falta de uso prolongado dos mecanismos de descarga
pode acarretar em ressecamento de alguns componentes e
acumulo de sujeira, causando vazamentos ou mau funciona-
mento. Caso esses problemas sejom detectados, NAO mexer
Nas pecas e acionar a assisténcia técnica do fabricante.
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Manutenc¢do Preventiva

* Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda ds recomendacdes dos falbri-
cantes e as diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas
do sistema, quando houver;

* Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de ca-
racteristicas comprovadamente equivalente;

* Manter os registros das dreas molhadas fechados, no caso de

longos periodos de auséncia na utilizacdo.

Periodicidade

Atividade

Responsavel

A cada 1 més ou cada uma
semana em épocas de chu-
vas infensas

Verificar e limpar os ralos e
grelhas das dguas pluviais e
calhas.

A cada 3 meses (ou quando
for detectada alguma
obstrucdo)

Limpar os reservatoérios de
agua ndo potével e realizar
evenfual manutencdo do
revestimento impermeadvel.

A cada 6 meses

Abrir e fechar completamen-
te os registros dos subsolos e
cobertura (barrilete), evitando
emperramento e mantendo-os
em condicdes de manobra.

Limpar e verificar a regula-
gem dos mecanismos de
descarga.

Equipe de manutenc¢do local

Efetuar manufencdo nas bom-
bas de recalque de esgoto,
Aguas pluviais drenagem.

Empresa especializada

A cada 6 meses, nas épocas
de estiagem, e semanal-
mente, nas épocas de chu-
vas intensas

Verificar se as bombas submersos
(esgoto e aguas pluviais/drena-
gem) ndo estdo encostadas no

fundo do reservatdrio ou em con-
tato com depdsito de residuos/
solo no fundo do reservatdrio, de
nmodo a evitar obstrucdo ou da-

Nos NOs bombobas e consequentes
inundagoes ou contfaminacoes.

Em caso afirmativo, contratar em-
presa especidlizada para impar
o reservatorio e regular a alfura
de posicionamento da bomba

afravés da corda de susfentacdo.

Equipe de manutencdo
local/
Empresa especializada

A cada 1 ano

Verificar as tubulacdes de cap-

tacdo de dgua do jardim para . -
dgfedor g%resengjo de ré)’;es Equipe de manutengao lo-
que ma ir ou entupir o cal/Empresa especializada
fubulacoes.
Verificar a estanqueidade da

véivula de descarga, tomeira
automdtica e fomeira elefronical

Empresa especializada

Verificar as fubulacdes de agua
servida, para detectar obstrucdes,
perda de estonqueidade, sua
fixagdo, reconstituindo sua integr-
dade onde necessdrio.

Equipe de manutencdo lo-
cal/ Empresa especializada
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Perda de Garantia

Todas as condi¢cdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

e Danos decorrentes de limpeza inadequada (produtos quimi-
cos, solventes, abrasivos do tipo sapondaceo, palha de aco,
esponja dupla face) em acabamentos dos componentes
nos metais sanitarios;

* Danos decorrentes de objetos estranhos no interior do equi-
pamento ou Nas tubulacdes, que prejudiquem ou impossibili-
tem o seu funcionamento;

* Danos decorrentes de quedas acidentais, mau uso, Manu-
seio inadequado, instalacdo incorreta e erros de especifica-
cdo em partes integrantes das instalacoes;

* Danos decorrentes de impacto ou perfuracdes em tubula-
coes (aparentes, embutidas ou revestidas);

* Instalacdo de equipamentos ou componentes inadequados
em locais onde a adgua € considerada ndo potdavel que oca-
sionem o mau funcionamento do produto;

* Instalacdo ou uso incorreto dos equipamentos;

* Manobras indevidas com relacdo a registros, valvulas e bombas;

* Reparos em equipamentos executados por pessoas NAo Au-
torizadas pelo Servico de Assisténcia Técnica;

* Se constatada a retirada dos elementos de apoio (mado fran-
cesq, coluna do tanque efc.), provocando a queda ou que-
bra da peca ou bancada;

* Se constatada aplicacdo ou uso de pecas Ndo originais ou
inadequadas, ou adaptacdo de pecas adicionais sem auto-
rizacdo prévia do fabricante;

* Se constatado entupimento por quaisquer objetos jogados
Nos vasos sanitdrios e ralos, tais como absorventes higiénicos,
folhas de papel, cotonetes, cabelos efc.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia

Pecas que apresentem desgaste natural, pelo uso regular,
tais como vedantes, gaxetas, anéis de vedacdo, guarnicoes,
cunhas, mecanismos de vedacado.
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7.4 Sistema Gerador de Agua Quente )
Toda a infraestrutura para instalacdo dos Geradores de Agua
Quente foi executada pela empresa:

Batista & Batista Instalacdes Hidraulicas e Civis Ltda. - EPP
Rua Luiz Alberto Magalhdes, 63

Tel.: (16) 3969-7934

Ribeirdo Preto/SP

Descri¢cdo do Sistema

O Sistemna de agquecimento central individual, através Gerador
de Agua Quente Conjugado tem a funcdo de prover toda a
rede hidraulica projetada para este fim. Utiliza como combustivel
gds natural para os apartamentos tipo e piscina do uso comum,
bem como luz solar com reserva elétrica no caso dos triplex. A
Agua quente gerada nesses equipamentos fica acumulada em
reservatorios isotérmicos, sendo levada normalmente aos pontos
de abastecimento por intermédio das bombas de recirculacdo
ou gravidade.

O abastecimento de dgua quente nas pias de cozinha dos apar-
tamentos € feita através de agquecedor de passagem. Foi deixa-
do o apoio de um ponto elétrico para a instalacdo de aquece-
dor por conta do proprietdrio apds a entrega das chaves.

Os chuveiros dos banheiros de servicos sdo elétricos, prevendo-
-se um circuito individualizado em cada apartamento para este
fim.

Equipamentos

A aquisicdo dos equipamentos € de responsabilidade dos pro-
prietdarios de cada unidade. Devem seguir as orientacdes cons-
tante nos projetos especificos e manuais dos proprietdrios.

Cuidados de Uso TUBULACAO

* NGo obstruir a entrada do ambiente destinado & instalacdo
dos equipamentos;

* Observar se todas as aberturas destinadas a ventilacdo do
ambiente mantem-se desobstruidas;
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Nao permitir estocagem de qualquer tipo de material dentro
do ambiente exclusivo para os equipamentos;

NdAo operar o equipamento com os registros fechados;

Ao perceber vazamento de gds no ambiente, acionar o regis-
fro de corte de gas do equipamento e informar a empresa de
manutencao;

Caso os queimadores se apaguem sozinhos, verificar se hd
corrente de ar intensa no ambiente;

Nao obstruir as saidas das chaminés;

Instalar equipamentos de aguecimento respeitando as espe-
cificacdes constantes neste memorial, com especial cuidado
Nos aguecedores de passagem.

Manutencdo Preventiva

* Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos falbri-
cantes e ds diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas
do sistema, quando houver;

* Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de co-
racteristicas comprovadamente equivalente;

Periodicidade Atividade Responsavel

Verificar as condi¢cdes das
instalacdes para detectar a
existéncia de vazamentos de
Aagua ou gabs.

Morador (aptos) e equipe
de manuteng¢do local (uso
comum)

Diariomente

Limpar e regular os sistemas
queimadores e filtros de
Agua, conforme insfrucoes
do fabricante.

A cada 2 meses

Abrir e fechar completamen- Empresa capacitada
e 0s registros dos subsolos e
A cada 1 ano cobertura (barrilete), evitando
emperramento e mantendo-os
em condi¢cdes de manobra.

Perda de Garantia

Todas as condi¢cdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

* Execucdo dos servicos de manutencdo para 0s quais NAo fo-
ram contratados profissionais/empresas especializadas nem
emitidos os certificados;

 Utilizar dgua considerada ndo potdvel ou que contenha im-
purezas e substancias estranhas que ocasionem o mau fun-
cionamento do equipamento;
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 Utilizar o sistema sem que as pressdes de servico estejam devi-
damente reguladas de acordo com os pardmetros do fabri-
cante.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

7.4.1 Equipamento Gerador de Agua Quente a Gas
Descricdo do equipamento para aquisicdo:

Aquecedor instantaneo a gds:

Fabricante indicado: Bosch - Mod. GWH 720 CTDE

Caracteristicas Técnicas:

e Limitador de temperatura

* Sensor de verificacdo de chama
Modula¢cdo automdatica de chama
Valvula de seguranca

Exaustdo forcada

Vazdo a 40°C: 36L/m

Poténcia Nominal: 50.482kcal/h
Tipo de gds: GN

Alimentacdo elétrica; 220 V

Tanque de Expansdo
Fabricacdo: Nordik
Modelo: NK VE 19-1

Reservatorio Térmico (Boyler)
Volume: 150 litros

Modelo: Vertical - Alta Pressdo
Material: Aco Inox - 316L
Fabricacdo: Transsen

Importante:

Para o desempenho adequado de temperatura no sistema de
aquecimento, instalar dispositivo para controle de vazdo (res-
tritores) nas duchas - 14,0L/m e torneiras com arejadores nos
lavatorios.

O aguecedor ndo foi entregue pela construtora. E de responsa-
bilidade do proprietdrio adquiri-lo.
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SALA DE ESTAR - PAVIMENTO TIPO
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COZINHA - PAVIMENTO TIPO
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8 Instalacoes Elétricas

Toda instalacdo elétrica foi executada pela empresa:

Habiarte Barc Construtores Ltda.

Rua Galileu Galilei, 1800, sala 1003 - Jardim Canadd&
Tel.: (16) 3323-3001

Ribeirdo Preto/SP

Os infterruptores e tomadas sdo da marca Pial modelo Plus. Os
disjuntores e demais componentes do quadro geral sdo da mar-
ca Schneider. O Disjuntor Geral foi fornecido pela Schneider.

Os fios e cabos sdo da marca Cobrecom.

SAC Pial
Telefone: 0800 11 8008

SAC Schneider Electric Brasil
Telefone: 0800 7289 110/(11) 4501-3434
E-mail: ccc.br@schneider-electric.com

Descricao do Sistema

E o sistema destinado a distribuir a energia elétrica de forma
segura e controlada em uma edificacdo, conforme projeto
especifico elaborado dentro de padrdes descritos em normas
técnicas brasileiras (ABNT) e analisado por concessiondria local
- CPFL.

Cuidados de Uso

 NGo alterar as especificacdoes dos disjuntores (diferencial,
principal ou secunddrios) localizados nos quadros de distri-
buicdo das edificacdes, pois estes estdo dimensionados em
conformidade com a capacidade dos circuitos e aderentes
as normas brasileiras e possuem a funcdo de proteger os cir-
cuito de sobrecarga elétrica. Os quadros possuem esquema
identificando circuitos e suas respectivas correntes suporta-
das (amperagem);

* NG&o abrir furos nas proximidades dos quadros de distribuicdo;

» Utilizar somente equipamentos com resisténcias blindadas,
pois 0s quadros possuem interruptor DR (Diferencial Residual),
que tém funcdo de medir as correntes que enfram e saem
do circuito elétrico e, havendo eventual fuga de corrente,

Manual do
Proprietario
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NO MORRO DO YPE



Ccomo No caso de choque elétrico, o componente automati-
camente se desliga. Sua funcdo principal é proteger as pes-
soas que utilizam a energia elétrica;

* Em caso de sobrecarga momentdneaq, o disjuntor do circuito
atingido se desligard automaticamente. Neste caso, religar o
componente. Caso volte a desligar, significa sobrecarga con-
finua ou curto em algum aparelho ou no préprio circuito, o
que torna necessario solicitar andlise de profissional habilitado;

* Ndo ligar aparelhos diretamente nos quadros;

* Verificar a carga dos aparelhos a serem instalados, a fim de
evitar sobrecarga da capacidade do circuito que alimenta a
tomada e garantir o seu funcionamento nas condicoes especi-
ficadas pelos fabricantes e previstas No projeto da edificacdo;

* Na&o ufilizar benjamins (dispositivos que possibilitam a ligacdo
de vdarios aparelhos em uma tomada) ou extensdes com va-
rias fomadas, pois elas provocam sobrecargas;

 Utilizar protecdo individual como, por exemplo, estabilizado-
res e filtros de linha em equipamentos mais sensiveis, como
computadores, home theater, central de telefone etc.;

* Asinstalacdes de equipamentos, lumindria ou similares deverdo
ser executadas por empresa capacitada, observando-se ater-
ramento, tfensdo (voltagem), bitola e qualidade dos fios, além
de isolamentos, tomadas e plugues a serem empregados;

* Na&o ligar aparelhos de voltagem diferente das especificadas
nas tomadas;

* Manutencoes devem ser executadas com os circuitos dese-
nergizados (disjuntores desligados) e por profissional habilita-
do ou capacitado, dependendo da complexidade;

 Sempre que for executada manutencdo nas instalacoes,
como troca de IGmpadas, limpeza e reapertos dos compo-
nentes, desligar os disjuntores correspondentes.

Informacoes Adicionais

* Em caso de incéndio, desligue o disjuntor geral do quadro de
distribuicdo;

* Quando instaladas nas escadarias, as minuterias ou inferrup-
fores com sensores de presenca nunca devem ser fravadas
apds 0 seu acionamento, pois podem queimar qguando man-
fidas acesas por muito tempo;

e SO instalar Idmpadas compativeis com a tensdo do projeto (no
caso dos circuitos de 110 volts, utilizar preferencialmente |Gm-
padas de 127 volts, a fim de prolongar a vida Util das mesmas);

e Nd&o colocar liquidos em contato com os componentes elé-
fricos do sistema;

Manual do
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Os cabos alimentadores, que saem dos painéis de medicdo
e vao até os diversos quadros elétricos, Nndo poderdo possuir
derivacdo de suprimento de energia;

Em caso de pane ou qualquer ocorréncia na subestacdo, de-
verd ser contatada a concessiondria CPFL imediatamente;

S6 permitir o acesso as dependéncias do centro de medicdo
de energia a profissionais habilitados ou agentes credencia-
dos da concessiondria de energia elétrica CPFL;

Somente profissionais habilitados deverdo ter acesso ds insta-
lacdes, equipamentos e areas técnicas de eletricidade, evi-
tando curto-circuito, choque, risco & vida etc.;

N&o utilizar o local do centro de medicdo como depdsito
nem armazenar produtos inflamdaveis que possam gerar risco
de incéndio;

Ndao pendurar objetos nas instalacoes aparentes;

Efetuar limpeza nas partes externas das instalacoes elétricas
(espelho, tampas de quadros etc.) somente com pano seco;
A iluminacdo indireta feita com IGmpadas tende a manchar
a superficie do forro de gesso, caso esteja muito proxima. Por-
tanto, sGo necessdrias limpezas ou pintfuras constantes neste
local;

Lumindrias utilizadas em dreas descobertas ou externas com
umidade excessiva podem ter seu tempo de vida diminuido,
necessitando de manutencdes frequentes, como, por exem-
plo, vedacodes e isolamentos;

Esse sistemna da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos fabri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de ca-
racteristicas comprovadamente equivalente;

Verificar as caracteristicas do Aquecedor da Pia antes da ins-
talacao. Foi considerado no projeto:

Poténcia - 3500 Wats

Tensao de alimentacdo - 220 Volts

Manual do
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Periodicidade Atividade Responsavel

Testar o disjuntor tipo DR
apertando o botdo locali-
zado no préprio aparelho. Ao | Equipe de manutengdo local
apertar o botdo, a energia /Empresa capacitada
serd interrompida. Caso isso
ndo ocorrq, tfrocar o DR.

A cada 6 meses

Rever o estado de isolamento
das emendas de fios e, no
caso de problemas, provi-

denciar as corregoes.

A cada 1 ano Empresa especializada

Verificar e, se necessario,
reapertar as conexdes do
quadro de distribuicdo.

Acada 1l ano Empresa especializada MOHL‘JO/ do

Verificar o estado dos con- Proprietario

tatos elétricos. Caso possua

desgaste, substituir as pecas

(tfomadas, interruptores, pon-
to de luz e outros).

oo

CIDADE DE

Reapertar todas as conexdes .
: - Empresa capacitada/ ROMA
A cada 2 anos (tfomadas, interruptores, pon Empresa especializada

to de luz e outros)

NO MORRO DO YPE

Perda de Garantia

Todas as condi¢cOes descritas no item 2.2. deste manual, acres-

cidas de:

* Se evidenciada qualguer mudanca no sistema de instalacdo
que altere suas caracteristicas originais;

* Se evidenciada a substituicdo de disjuntores por outros de ca-
pacidade diferente, especialmente de maior amperagem;

* Se evidenciado o uso de eletrodomésticos que ndo atendam
a normalizacdo vigente (antigos), chuveiros ou outros equi-
pamentos elétricos sem blindagem, os quais ocasionem o
desarme dos disjuntores;

* Se evidenciado sobrecarga nos circuitos, por causa da liga-
cdo de varios equipamentos No mesmo circuito;

» Se evidenciada a ndo utfilizacdo de protecdo individual para
equipamentos sensiveis;

* Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou Ndo forem rea-
lizadas as manutencdes necessarias.

Situacoes Ndo Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

17
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LUMINARIA COM LAMPADA FLUORECENTE COMPACTA — NO TETO
LUMINARIA NA PAREDE — H=230 cm DO PISO ACABADO

ILUMINAGAO DE EMERGENCIA — LUMINARIA NO TETO

ILUMINAGAO DE EMERGENCIA — LUMINARIA NA PAREDE H=230 cm DO PISO ACABADO
INTERRUPTOR SIMPLES A 110 cm DO PISO ACABADO
INTERRUPTOR PARALELO A 110 cm DO PISO ACABADO
INTERRUPTOR INTERMEDIARIO A 110 ¢cm DO PISO ACABADO
INTERRUPTOR DE CABECEIRA A 90 cm DO PISO ACABADO
TOMADA 127 VOLTS A 30 cm DO PISO ACABADO

TOMADA 127 VOLTS A 65 cm DO PISO ACABADO

TOMADA 127 VOLTS A 110 cm DO PISO ACABADO

TOMADA 220 VOLTS A 65 cm DO PISO ACABADO

TOMADA 220 VOLTS A 110 cm DO PISO ACABADO

TOMADA 220 VOLTS A 185 cm DO PISO ACABADO

PONTO DE TELEFONE E DADOS A 30 cm DO PISO ACABADO
PONTO DE TV E DADOS A 110 cm DO PISO ACABADO
PONTO DE TELEFONE A 30 cm DO PISO ACABADO

PONTO DE TELEFONE A 130 cm DO PISO ACABADO

PONTO DE INTERFONE A 130 cm DO PISO ACABADO

PONTO DE TV A 30 cm DO PISO ACABADO

PONTO DE TV A 110 cm DO PISO ACABADO

PONTO DE FORCA ( ALTURA INDICADA )

PULSADOR P/ CAMPAINHA A 110 cm DO PISO ACABADO
PULSADOR P/ MINUTERIA A 110 cm DO PISO ACABADO
CAMPAINHA ( DUPLO TOM E DUPLO ACIONAMENTO )

CX. PASS. 4x2” ALTURA INDICADA

PONTO DE CONTROLE DE ACESSO A 135 cm DO PISO ACABADO

CX. PASS. 4x4” A 30 cm DO PISO ACABADO ( SISTEMA DE SOM )
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OBS:

CAMERA DE VIDEO ( CIRC. INTERNO DE TV ) A 230 cm DO PISO ACABADO
CAMERA DE VIDEO ( CIRC. INTERNO DE TV ) NO TETO

SENSOR DE PRESENGA H = 230 cm

SENSOR DE PRESENGA NO TETO

DETETOR DE FUMACA NO TETO — VER PRUMADA

DETETOR DE FUMAGA NA PAREDE — VER PRUMADA

ACIONADOR DA BOMBA DE INCENDIO — VER PRUMADA

AVISADOR SONORO TIPO SIRENE — VER PRUMADA

ACIONADOR MANUAL DE ALARME — VER PRUMADA

Cx. DE DISTRIB. TV/VOZ E DADOS 20x20x12 cm H = 30 cm

CONDUTOR FASE, NEUTRO, TERRA e RETORNO EM ELETRODUTO
ELETRODUTO NO PISO ( ALIMENTADOR )

ELETRODUTO NO TETO OU NA PAREDE ( ALIMENTADORES )

ELETRODUTO APARENTE NO FORRO FALSO (ALIMENT. DO QL—APTO) ¢ 2"
ELETRODUTO NO TETO OU NA PAREDE ( FORGA )

ELETRODUTO NO PISO ( FORGA )

ELETRODUTO APARENTE ( FORGA )

ELETRODUTO NO TETO OU NA PAREDE (TELEFONE, INTEFONE) 8 3/4"PVC
ELETRODUTO NO PISO ( TELEFONE, INTERFONE ) ¢ 3/4"PVC
ELETRODUTO APARENTE NO TETO ( TELEFONE, INTEFONE ) ¢ 3/4”PVC
ELETRODUTO NO TETO OU NA PAREDE ( TV ) ¢ 3/4"PVC

ELETRODUTO NO PISO ( TV ) 8 3/4"PVC

ELETRODUTO APARENTE NO TETO ( TV ) ¢ 3/4"PVC

ELETRODUTO NO TETO OU NA PAREDE ( DADOS ) @ 3/4"PVC
ELETRODUTO NO PISO ( DADOS ) ¢ 3/4"PVC

ELETRODUTO APARENTE NO TETO ( DADOS ) ¢ 3/4"PVC

ELETRODUTO NO TETO OU NA PAREDE ( ALARME E DETEGAO DE INCENDIO )
ELETRODUTO NO PISO ( ALARME E DETEGAO DE INCENCIO )
ELETRODUTO APARENTE NO TETO ( ALARME E DETEGAO DE INCENDIO )

A= NUMERO DO CIRCUITO B= PONTO DE COMANDO C= POTENCIA
BITOLA DOS CONDUTORES VER QUADRO DE CARGAS

CONDUTOR RETORNO NAO COTADO 1,5 mm2

CONDUTOR TERRA NAO COTADO 2,5 mm2

ELETRODUTO NAO COTADO ¢ 3/4” EM PVC
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- QUADRO DE DISTRIBUICAO

QUADRO DE DISTRIBUICAO - 127/220 V
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I 9 Telefonia, Logica e Sistema

178

de Interfones

Toda ainstalacdo de telefonia foi executada pela empresa:

R 1000 Telecomunicacodes Ltda.

Rua Dr. Francisco Augusto César, 287 - Jd. Irgja
Tel: (16) 3877-8700

Ribeirdo Preto/SP

Descricao do Sistema

Telefonia - Sistema de telecomunicacdo por voz, que comparti-
Iha nUmeros de linhas externas com concessiondrias para a re-
dlizacdo de chamadas de voz externas; foram previstas as tu-
bulacdes secas e as caixas necessarias para instalacdo de linha
telefénica externa particular em todos os ambientes da unidade,
exceto banheiros, lavabos, area de circulacdo, drea de servico,
despensa, ferraco e dependéncia de empregada, podendo
cada conddmino instalar até 02 linhas independentes.

Sisterna de interfones - Sistema que conecta os telefones inter-
nos, por meio de uma central, sem acesso ds concessiondrias.
Serdo previstas tubulacoes secas e caixas necessarias para insta-
lacdo das unidades autdnomas de antena coletiva de TV e FM,
tipo CATV, para recepcdo de sinais de VHF e UHFE com pontos
distribuidos em todas as suites, sala de estar, terraco social, home
cinema e aposentos para empregados, fudo de acordo com
projeto especifico. Este sistema inclui previsdo de tubulacdo seca
para instalacdo de TV a cabo, anexo aos pontos de TV aberta.
O equipamento a ser instalado ficard por conta do condominio.
Os interruptores e tomadas serdo da marca Pial referéncia Pial
Plus na cor branca.

Cuidados de Uso

* No caso de ampliacdo do sistema, ndo utilizar varios equipa-
mentos em um mMmesmo circuito;

* Recomenda-se 0 uso de nobreak ou fonte auxiliar, a fim de
evitar descontinuidade do sistemna em caso de interrupcdo
do fornecimento de energia;

e Evitar quedaq, superaguecimento, contato com umidade e
mMmanuseio inadequado dos equipamentos;

* Seguir as recomendacoes do fabricante.

Manual do
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Manutencdo Preventiva

Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos falbri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de ca-
racteristicas comprovadamente equivalente.

Periodicidade Atividade Responsavel

Verificar o funcionamento
A cada 1 més conforme instrucdes do for-
necedor.

Equipe de manutencdo local
/Empresa capacitada

Vistoria completa no sistema
A cada 6 meses instalado e realizacdes de Empresa especializada
manutencoes.

Perda de Garantia
Todas as condicoes descritas no item 2.2 deste manual, acres-
cidas de:

Em caso de acidentes, uso inapropriado ou abusivo dos equi-
pamentos e reparos efetuados por pessoas ou empresas NAO
especializadas;

Alteracoes no sistema, infraestrutura, posicionamento e equi-
pamentos originalmente instalados;

Em caso do ndo atendimento ds especificacdes do manual
do fabricante dos equipamentos;

Se for evidenciado sobrecarga nos circuitos devido a ligo-
cdo de varios equipamentos No Mesmo Circuito;

Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a
manutencdo necessaria.

Situacoes NGo Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

Manual do
Proprietario
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J 10 Elevadores

180

Os equipamentos foram fabricados e montados pela:

ThyssenKrupp Elevadores S/A

Rua Bernardino de Campos, 1001 - Centro
Tel: (16) 3632-2921

Ribeirao Preto/SP

Foram instalados 04 elevadores da marca ThyssenKrupp, sendo
02 elevadores sociais e 02 elevadores de servico, com as se-
guintes caracteristicas gerais:

Elevador Social:

Quantidade 02 elevadores;

Capacidade: 600kg/8 pessoas;

Velocidade: 105m/mim ou 1,75m/s;

Numero de paradas: 28;

Comando: sistema de controle 16gico ThyssenKrupp
elevadores - comando simplex;

Indicador de cabine: TK-99 plus indicador matricial alfa
NnuMerico;

Espelho: na metade superior do painel de fundo;

Guarda corpo: lateral fundo inox polido.;

Botoeira: acoplada ao marco;

Linha: Frequencedyne: acionamento em corrente
alternada com variacdo de voltagem e variacdo de
frequencia (v.v.v.f);

Cabina: Amazon ( painéis em chapa de aco inoxidavél
escovado com dimensoes 1,1x1,4x2,4m);

Porta da cabina: abertura central com dimensdes 0,80x2,00m,
com marco largo, porta de pavimento em aco inoxidavél
escovado e nos demais pavimentos em chapa de agco
inoxidavel escovado com marco largo.

Elevador de Servico:

Quantidade: 02 elevadores;

Capacidade: 1050kg ou 14 pessoas;

Velocidade: 105m/mim ou 1,75m/s;

NUmero de paradas: 28;

Comando: sistema de controle 16gico ThyssenKrupp elevadores
- comando duplo automdatico ou comando por ascensorista;
Indicador de cabine: TK-99 indicador matricial
alfanumeérico;

Espelho: na metade superior do painel de fundo;

Manual do
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e Guarda corpo: lateral fundo inox polido;

* Botoeira: acoplada ao marco;

* Linha de frequéncia: Frequencedyne / acionamento em
corrente alternada com variacdo de voltagem e variacdo
de frequéncia (v.v.v.f);

e Cabina: amazon (painéis em chapa de aco inoxidavel
escovado com dimensoes 1,6x1,5x2,4m);

* Porta da cabina: uma tem abertura lateral esquerda e outra
abertura lateral direita. Com dimensodes 0,90x2,00m com
mMarco largo, porta de pavimento pintado cinza marco largo.

Cuidados de Uso

* Apertar os botdes apenas uma vez, verificando sempre a in-
dicacdo de subida e descida;

* Colocar acolchoado de protecdo na cabine para o trans-
porte de cargas volumosas, especialmente durante mudan-
cas, reformas ou recebimento de materiais;

* Efetuar limpeza dos painéis sem utilizar materiais abrasivos
como palha de aco, sapdlio etc.;

* Em caso de falta de energia ou parada repentina do eleva-

dor, solicitar auxilio externo por meio do interfone ou alarme,

sem ftentar sair sozinho do elevador;

* Em casos de existéncia de ruidos e vibracdes anormais, co-
municar o zelador/gerente predial ou responsavel;

* Evitar acdmulo de agua, liquidos ou dleo no poco do elevador;

» Evitar escorrer dgua para dentro da caixa de corrida/poco
do elevador;

* NG&o atirar lixo no poco e nos vaos do elevador, pois prejudi-
Ca as pecas que estdo na caixa do equipamento, causando
danos e mau funcionamento do sistema;

* Evitar o uso de agua para a limpeza das portas e cabines,
utilizar flanela macia ou estopa, levemente umedecida com
produto ndo abrasivo, adequado para o tipo de acabamen-
tfo da cabine;

* Evitar pulos ou movimentos bruscos dentro da cabine;

» Evitar sobrepeso de carga e respeitar o nimero maximo de
passageiros permitidos indicados na placa no interior da co-
bine;

e Evitar o uso de produtos quimicos sobre partes pldsticas para
nAo causar descoloracdo;

» Jamais obstruir a ventilacdo da casa de maquinas, nem utili-
z4-la como depdsito;

* Jamais tentar retirar passageiros da cabine quando o eleva-
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dor parar entre pavimentos, pois hd grandes riscos de ocor-
rerem sérios acidentes; chamar sempre a empresa de manu-
tencdo ou o Corpo de Bombeiros;

Jamais utilizar os elevadores em caso de incéndio;

Procurar nGdo chamar dois ou mais elevadores ao mesmo
tfempo, evitando o consumo desnecessario de energia;

NdAo permitir que criancas brinquem ou frafeguem sozinhas
nos elevadores;

Nao retirar ou danificar a comunicacdo visual de seguranca
fixada nos batentes dos elevadores;

Nd&o utilizar indevidamente o alarme e o interfone, pois sdo
equipamentos de seguranca;

Nunca enfrar no elevador caso a luz esteja apagada;
Observar o degrau formado entre o piso do pavimento € o
piso do elevador.

Manutencdo Preventiva

Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos falbri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de ca-
racteristicas comprovadamente equivalente;
Obrigatoriamente, efetuar as manutencdes com empresa
especializada autorizada pelo fabricante, que deverd pos-
suir contrato de manutencdo e atender aos requisitos defini-
dos na norma ABNT NBR 16083 - Manutencdo de elevadores,
escadas rolantes e esteiras rolantes - Requisitos para instru-
cdes de manutencdo e legislacdo vigente.

Periodicidade Atividade Responsavel

Efetuar teste do sistema au-
tomdatico de funcionamento
A cada 6 meses dos elevadores com energia Empresa especializada
elétrica proveniente de gerc-
dores para emergéncia.

Perda de Garantia
Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-
cidas de:

Pane no sistema eletroeletronico, motores e fiacdo, causo-
dos por sobrecarga de tensdo ou queda de raios;

Falta de manutencdo preventiva por empresa autorizada
pelo fabricante;
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* Utilizacdo em desacordo com a capacidade e o objetivo do
equipamento.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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11 Portas Corta-Fogo

Descricao do Sistema
Portas do tipo PCF 90, feitas em chapa de aco zincado. Os ba-
tentes sGo em chapa de a¢o zincado.

As portas corta-fogo foram fornecidas pela empresa:

DM2 Metalurgica Ind. Com. Ltda.

Av. Bardo do Rio Branco, 52 - Cabo Centro
Tel.: (81) 3518-1441

Cabo de Santo Agostinho/PE

Sdo elementos normalmente utilizados para o fechamento de
aberturas em paredes corta-fogo, que isolam a escada de
emergéncia, antecdmaras, saidas de emergéncia, casa de
maquinas, etc. Sao utilizadas para proteger as rotas de fuga em
caso de emergéncia de incéndio.

Sdo dotadas de ferragens especiais (dobradicas em aco, ma-
canetas de alavanca).

As portas sdo dotadas de fechamento automatico, por meio
de dispositivo incorporado a dobradica.

Cuidados de Uso

As portas corta-fogo devem permanecer sempre fechadas,
com auxilio do dispositivo de fechamento automatico;

Uma vez aberta a porta, para fechar basta soltd-la. Ndo é
recomendado empurrd-la para seu fechamento;

E terminantemente proibida a utilizacdo de calcos ou outros
obstaculos que impecam o livre fechamento da porta, po-
dendo causar danos e comprometer a seguranca dos ocu-
pantes do edificio;

Ndo trancar as portas com cadeados ou trincos;

E vedada a utilizacdo de pregos, parafusos e aberturas de
orificios na folha da porta, pois podem alterar suas caracte-
risticas gerais, comprometendo o desempenho ao fogo e do
sistema de pressurizacdo da escadaria;

Quando for efetuada a repintura das portas, ndo pintar a
placa de identificacdo do fabricante, selo da ABNT, nem re-
mover a placa luminescente;

Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de ca-
racteristicas comprovadamente equivalente;

O conjunto porta corta-fogo e piso ao redor nGo deve ser
lavado com agua ou qualguer produto quimico. A limpeza
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das superficies pintadas deve ser feita com pano levemente
umedecido em Adgua e pano seco para que a superficie fi-
que seca;

* No piso ao redor da porta ndo devem ser utilizados produtos
quimicos, como agua sanitdria, removedores e produtos aci-
dos, pois sdo agressivos a pintura e, consequentemente, ao
Aco que compoe O conjunto da porta.,

Manutencdo Preventiva

* Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendagoes dos falbri-
cantes e as diretrizes da ABNT NBR 5674 e normas especificas
do sistema, quando houver;

* Somente ufilizar pecas originais ou com desempenho de ca-
racteristicas comprovadamente equivalente.

Periodicidade Atividade Responsavel

Verificar visualmente o
A cada 1 més fechamento das portas e, se
necessario, solicitar reparo.

Aplicar éleo lubrificante nas
dobradi¢cas e macanetas
para garantir o seu perfeito
funcionamento.

Equipe de manutenc¢do local

A cada 3 meses
Verificar a abertura e fecho-
mento a 45°, Se for necessa-
rio fazer regulagem, chamar
empresa especializada.

Verificar as portas e, se neces-
A cada 6 meses sario, realizar regulagens e
qjustes.

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

» Caso sejam realizadas mudancas em suas caracteristicas ori-
ginais;

* Deformacodes oriundas de golpes que venham a danificar
trincos, folhas de portas e batentes, ocasionando ou Nndo da-
nos ao fechamento da porta como projetado e entregue.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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12 Ar-Condicionado

O sistema de infraestrutura (rede frigorigena) para os equipa-
mentos de ar-condicionado foi executado pela empresa:

SD Margues de Mello - Me

Rua Cardeal Leme, 315 Bloco: 12C Apto 14 - Vila Virginia
Tel: (16) 3914-3621

Ribeirao Preto/SP

Descricao do Sistema

Tubulacdo frigorigena em aluminio, isolada termicamente com
espuma blindada. Infraestrutura para sistemna de condiciono-
mento de ar do ambiente para alterar a temperatura e propor-
cionar conforto térmico.

A infraestrutura necessaria para instalacdo do sistema de ar
condicionado foi executada e entregue pela incorporadora.
O sistema projetado é do tipo multisplit, sendo a lgje técnica
o local para instalacdo da maqguina condensadora. Os pontos
da evaporadora atenderdo os seguintes ambientes: um ponto
para cada suite, dois pontos no estar, e um ponto no home the-
ater.

O fornecimento dos equipamentos que compde o sistema, serd
de responsabilidade do proprietdrio do aparfamento e devem
ser adquiridos e instalados de acordo com as caracteristicas do
projeto (pdg. 193)

Cuidados de Uso

* Na&o efetuar perfuracoes em lgjes, vigas, pilares e paredes es-
truturais para a passagem de infraestrutura;

* Para fixacdo e instalacdo dos componentes, considerar as
caracteristicas do local a ser instalado e os posicionamentos
indicados em projeto.

Manutencdo Preventiva

* Para manutencdo, fomar cuidados especificos com a segu-
ranca e a saude das pessoas que irdo realizar as atividades.
Desligar o fornecimento geral de energia do sistema;

* Este sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos fabri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

* Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de co-
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racteristicas comprovadamente equivalente;

* Readlizar a manutencdo recomendada pelo fabricante em

atendimento a legislacdo vigente.

Periodicidade

Atividade

Responsavel

A cada 1 semana

Ligar o sistema.

A cada 1 més ou menos,
Ccaso necessario

Realizar limpeza dos compo-
nentes e filtros, mesmo em
periodo de ndo utilizagcdo.

A cada 1 més

Verificar todos os compo-
nentfes e, caso detecte-se
qualquer anomalia, providen-
ciar os reparos necessarios.

Equipe de manutenc¢do local

Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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- CAIXA
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Linha Frigorigena

Linha de Dreno

7cm

Linha de Dreno

DETALHE — CAIXA DE PASSAGEM (POLAR)

SPLIT

SEM ESCALA
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CAIXA MARCA POLAR, MODELO
CPP 005, DENTRO DA PAREDE
PARA TUBOS DE ESPERA

DA EVAPORADORA UNIDADE
CHAPA DE FIXACAO DA EVAPORADORA
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- FIXACAO DA UNIDADE
EVAPORADORA

FORRO

CHUMBADOR -

NICHO DE PASSAGEM i
NA ALVENARIA 1

DE 40x15x10cm I
EMBUTIDO NA PAREDE :: </‘</
(A CARGO DA CIVIL) I

45CM—FORRO /LAJE

E——

L )\UNIDADE EVAPORADORA

f—
it
| — L

FIXACAO DA UNIDADE EVAPORADORA
APARENTE — HIGH WALL

SEM ESCALA
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DESENHO ESQUEMATICO
DE INSTALACAO

ENTRADA DE AR INTERNA

UNIDADE EVAPORADORA

SINAL RECEPTOR DO
CONTROLE REMOTO

DEFLETORES MOTORIZADOS PARA
DIRECIONAMENTO HORIZONTAL DO AR

DEFLETORES MANUAIS PARA
DIRECIONAMENTO VERTICAL DO AR

SAIDA DE AR INTERNA

CONTROLE REMOTO SEM FIO COM
MOSTRADOR DE CRISTAL LIQUIDO

SAIDA DE AR EXTERNA

ENTRADA DE AR EXTERNA

AALAA LA VLAV A AR VAR VAR VARV \\\\\\\&v

CONEXAQ INTERNA/EXTERNA

l@—MANGUEIRA DE DRENAGEM

DESENHO ESQUEMATICO DE INSTALACAO PARA
CONDICIONADOR DE AR TIPO SPLIT=SYSTEM

S/ESC.
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ESPECIFICACAO
DAS CONDENSADORAS

192

ESPECIFICAGAO DOS CONDICIONADORES DE

AR DO TIPO SPLIT

DESCRIGAO SPLIT HIWALL TRI-SPLIT HIWALL
TAG CD-01/EV-01 CD-02/EV-02A/B/C
MODELO DO EVAPORADOR 42LUCE18S5 2x42LMCAB12/1x42LMCAB24
MODELO DO CONDENSADOR 38KCE18S5 38LMCA048
FABRICANTE DE REFERENCIA CARRIER CARRIER
QUANTIDADE 01 01
CAPACIDADE NOMINAL TOTAL  (BTU/h) 18000 48.000
ALIMENTACAO ELETRICA 220V/22 /60Hz 220V /22 /60Hz
CLASSE DE FILTRAGEM (ABNT) | GO GO
INTERLIGAGAO ELETRICA EVAP/ COND. 4x1,5mm2 4x1,5mm2
CONSUMO 1640 W 2950W

DRENO 3/4” 3/4”
DESCRIGAQ TRI-SPLIT HIWALL SPLIT CASSETE
TAG CD-03/EV-03A/B/C EV—CD-PREVISAO VARANDA
MODELO DO EVAPORADOR 2x42LMCAB12/1x42LMCAB24 40KMC036 /38XCD036
MODELO DO CONDENSADOR 38LMCA048 38XCD036
FABRICANTE DE REFERENCIA CARRIER CARRIER
QUANTIDADE 01 01
CAPACIDADE NOMINAL TOTAL  (BTU/h) 48.000 36000
ALIMENTAGAO ELETRICA 220V/@2 /60Hz 220V /23 /60Hz
CLASSE DE FILTRAGEM (ABNT) GO GO
INTERLIGAGAO ELETRICA EVAP/ COND. 4x1,5mm2 4x1,5mm?2
CONSUMO 2950W 3740 W
DRENO 3/4” 3/4”

OBS.: *QUANTIDADE POR APARTAMENTO

*MARCAS: QUALQUER EQUIPAMENTO PODERA SER INSTALADO DESDE QUE A INFRA—ESTRUTURA
PROJETADA ATENDA AS ESPECIFICAGOES DO FABRICANTE.
REFERENCIAS: TRANE, GREE, CARRIER, HITACHI, MIDEA, KOMECO, YORK.

*SE O EQUIPAMENTO ADQUIRIDO POSSUIR CONDENSADOR COM DESCARGA VERTICAL
*DEVERA SER PREVISTO DRENO PARA O EQUIPAMENTO EV—PREVISAO—VARANDA.

ESPECIFICACAO DOS EXAUSTORES PARA SANITARIO

DESCRIGAO MICRO EXAUSTOR
TAG EX-01
MODELO DE REFERENCIA MURO 100
FABRICANTE DE REFERENCIA MULTIVAC
QUANTIDADE 01

VAZAO DE AR 96m3/h

P.E MAXIMA 4,8 mmCA
CONSUMO 12 W
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- QUADRO

DE DISTRIBUICAO

QUADRO DE DISTRIBUICAO - 220 V
QF - AR CONDICIONADO

- 3#10mm2 (3F)
1#10mm2 (TERRA)
@1 1/4” PVC

l l VEM DO QL—APTO TIPO

— N M <
o (@] o (@]
DISJUNTOR | [ | |
GERAL © o o o
50A /29 20A /29 20A /29 20A /29 25A /29
PREVISAO

TERRA

i | I [ i
3x [03x #2,5mm2 (2F+T)] o L,d] [L,d — [03x #2,5mm2 (2F+T)]
CD-01 A CO-03 ' ' CD-04 1x 3/4’PVC
3x 83/4” PVC
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PONTO
DE FORCA

WFAC—-0T

PONTO DE FORCA
11,24KW,/50, 714 /220V /60Hz /30+ T

O O O O
;ppﬂ )f/DJZ )f/DJj %DM
o’ 154 o/ 25/ o/ 25/ o/ 254
i % %S &
CD—01 CD—02 CD—03 rco |
18.0005TU 48.000BTU 48.0006TU 6. Q0T0§ TU |
|
F__J'__—I
(V07 ] LY ]
1.640W 3.900W
7,454 16,94
PF-01 PF-04
2.900W 2.900W  (PREVISAO)
13,184 13,18A
PF-02 PF-03

S/ ESCALA

PONTOS DE FORCA COM QUADRO E PROTECAO NO TERRACO TECNICO
FONTOS DE FORCA PARA CADA APARTAMENTO

OS DISUUNTORES E DISTRIBUICAO PARCIAL SAO A CARGO DO PROPRIETARIO.
O EQUIPAMENTO DA VARANDA DEVERA SER PREVISTO PARA INSTALACAO FUTURA

197



I 13 Sistemas de Exaustdo Mecanica

198

O Sistema de Exaustdo foi de Fornecimento da Empresa:

Sictell Inddstria e Comércio de Produtos Elétricos e Metdlicos
LTDA. - EPP

Rua da Prosperidade, 656 - Centro

Tel: (47) 3452-3003

Araquari/SC

Descricao do Sistema
Sistema de exaustdo mecdanica com o objetivo de renovar o ar
dos ambientes sem ventilacdo direta dos apartamentos.

Cuidados de Uso

e Para manutencdo, fomar os cuidados com a seguranca e
saude das pessoas responsaveis pelas atividades, desligando
o fornecimento geral de energia do sistema.

LAVABOS

Micro exaustor com acionamento no interruptor.

Caracteristicas: 100mm, 127v, 12w, vazdo de ar 95m3/h, pressco

maxima Smmca, Ref. Mega 10 bivolt da marca Sicflux.

* Ndo obstruir as entradas e saidas de ventilacdo e dutos de ar;

* Manter alimpeza dos componentes conforme especificacdo
do fabricante.

Manutencdo Preventiva

* Este sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdoes dos fabri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

* Somente ufilizar pecas originais ou com desempenho de co-
racteristicas comprovadamente equivalente.

Periodicidade Atividade Responsavel

Realizar a manutencdo dos
A cada 1 més ventiladores que compdem o Empresa especializada
sistema de exaustdo.

Perda de Garantia
Todas as condi¢cdes descritas no item 2.2 deste manual.

Situacoes NGo Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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I 14 Instalacdo de Gas Combustivel
|
i

As tubulacdes e infraestruturas foram feitas por:

S. de Oliveira Moraes Ramos - ME

Rua Olavo Bilac, 433

Tel.: (016) 98153-6742/(016) 98122-3021
Ribeirdo Preto/SP

A concessiondria que fornecerd o gds combustivel é:

GasBrasiliano Distribuidora

Rua. Dr. Paulo Tinoco Cabral, 150 - Subsetor Sul 2
Tel.: (16) 3913-4546

Ribeirdo Preto/SP

Descricao do Sistema

E o conjunto de tubulacdes e equipamentos, aparentes ou em-
butidos, destinados ao transporte, disposicdo e/ou controle de
fluxo de gds em uma edificacdo, conforme projeto especifico
elaborado de acordo com as normas técnicas brasileiras da
ABNT e diretivas das concessiondrias.

Haverd abastecimento de gds de rua, sendo que o medidor
serd fornecido pela concessiondria apds solicitacdo de ligacdo
a cargo de cada proprietario.

Cuidados de Uso

TUBULACAO E COMPONENTES

* NGo pendurar objetos em qualquer parte das instalacoes
aparentes;

* Sempre que NGo houver utilizacdo constante ou em caso de au-
séncia superior a 3 dias do imdvel, manter os registros fechados;

* Nunca efetue teste em equipamento, tubulacdo ou medidor
de gds utilizando fésforo, isqueiros ou qualquer outro material
inflamdavel ou emissor de chamas. E recomendado o uso de
espuma de sabdo ou detergente;

* Em caso de vazamentos de gds que ndo possam ser elimina-
dos com o fechamento de um registro de gds, chamar a con-
cessiondria. Nao acione interruptores ou equipamentos elétri-
COs, ou celulares. Abra portas e janelas e abandone o local;

e Ler com atencdo os manuais que acompanham os equipao-
mentos a gas;

* Verificar o prazo de validade da mangueira de ligacdo da
tubulacdo ao eletrodoméstico e frocar, quando necessario;
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* Para execucdo de qualguer servico de manutencdo ou ins-
talacdo de equipamentos a gds, contrate empresas espe-
cializadas ou profissionais habilitados pela concessiondria.
Utilize matericis (flexiveis, conexdes efc.) adequados e de
acordo com as respectivas normas.

ESPACQOS TECNICOS

* Nunca blogqueie os ambientes onde se situam os aparelhos
a gds ou medidores, mantenha a ventilacdo permanente e
evite o acumulo de gds, que pode provocar explosdo;

e Nd&o ufilize o local como depdsito. Ndo armazene produtos
inflamdveis, pois podem gerar risco de incéndio.

Manutencdo Preventiva

* Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos falbri-
cantes, diretrizes da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

* Verificar o funcionamento, limpeza e regulagem dos equipa-
mentos de acordo com as recomendacdes dos fabricantes
e legislacdo vigente;

* Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de ca-
racteristicas comprovadamente equivalente.

Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

* Se constatada a instalacdo inadequada de equipamentos
diferentes dos especificados no projeto. Exemplo: instalar o
sisterna de acumulacdo no lugar do sistema de passagem e
vice-versa;

e Se constatada que a pressdo utilizada estd fora da especifi-
cada no projeto;

* Se ndo forem realizadas as manutencoes necessarias.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

i
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I 15 Impermeabilizacdao

Todo o sistema de impermeabilizacdo foi executado pela em-
presa:

Gilmar Vaz dos Santos Ribeirdo Preto - ME

Rua Alfredo Scaff, 90 - Res. Parque dos Servidores
Tel.: (16) 3995-3918/7813-5114

Ribeirdo Preto/SP

Descricdo do Sistema

E o conjunto de operacdes e técnicas construtivas cuja finalido-
de é proteger as construcoes contra a acdo deletéria de fluidos
ou vapores e da umidade em dreas molhadas.

As areas molhdveis ndo sdo estanques e, portanto, o critério de

estanqueidade ndo é aplicavel. Manual do

Proprietario

Local Tipo de Impermeabilizacdo

Membrana de polimeros modifica- SEPDR
; ) P 20 2O
do com cimento e fibras sintéticas ‘“@‘;m"""

Viaplus 7000 Fibras ﬁ
Membrana de polimeros modifica- I {OM
Laje Técnica do com cimento e fibras sintéticas NO MORRO DO YPE
Viaplus 7000 Fibras

Area de Servico, Banhos,
Cozinha e Lavabo

Terrago Manta Asfdltica Torodin 3mm

Jardim e laje descoberta

(Ap. Tipo Garden) Manta Asfdltica Torodin 4mm

Viapol LTDA.

Rua Apeninos, 1126 - Paraiso
Tel.. (16) 3979-5000

Sao Paulo/SP

Cuidados de Uso

* Nao permitir a colocacdo de anftenas, postes de iluminacdo
Ou outros equipamentos, por meio de fixacdo por buchas,
parafusos, pregos ou chumbadores sobre Iajes impermealbi-
lizadas. E recomendado o uso de base de concreto sobre a
camada de protecdo da impermeabilizacdo, sem a necessi-
dade de remocdo ou causa de danos. Para qualguer tipo de
instalacdo de equipamento sobre superficie impermeabiliza-
da, o servico deverd ser realizado por empresa especializa-
da em impermeabilizacdo, com o devido registro das obras,
conforme descrito na ABNT NBR 5674;

201



i
3

Para o apartamento Garden:

* Ndo alterar o paisagismo com plantas que possuam raizes
agressivas, que podem danificar a impermeabilizacdo ou obs-
fruir os drenos de escoamentos;

* Nas jardineiras deverd ser mantido o nivel de terra em, no mi-
nimo, 10cm abaixo da borda para evitar infiltracoes;

* Manter ralos, grelhas e extravasores nas dreas descobertas
sempre limpos;

e N&o utilizar maqguinas de alta pressdo, produtos que conte-
nham dacidos ou ferramentas como espdtula, escova de aco
ou qualquer fipo de material pontiagudo. E recomendavel que
a lavagem seja feita por empresa especializada com o devido
registro de servico, conforme a ABNT NBR 5674;

* Tomar os devidos cuidados com o uso de ferramentas, como
picaretas e enxaddes, Nos servicos de plantio e manutencdo
dos jardins, a fim de evitar danos a camada de protecdo me-
cdanica existente.

Manutencdo Preventiva

* Este sistemna da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos falbri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

 Ufilizar somente componentes originais ou com desempenho
de caracteristicas comprovadamente equivalente;

* No caso de danos d impermeabilizacdo, ndo executar re-
paros com materiais e sistemas diferentes ao aplicado origi-
nalmente, pois a incompatibilidade poderd comprometer o
desempenho do sistema;

* No caso de danos ¢ impermeabilizacdo, efetuar reparo com
empresa especializada.

Manual do
Proprietario

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE



Periodicidade Atividade Responsavel

Verificar a infegridade e
reconstituir os rejuntamentos
infernos e externos dos pisos,
A cada 1 ano paredes, peitoris, soleiras,
raios, pegas sanitdrias, grelhas

de ventila¢cdo e de outros

elementos.

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Inspecionar a camada
drenante do jardim. Caso
haja obstru¢cdo na fubulagdo
e entupimento dos ralos ou
grelhas, efetuar a limpeza.
Verificar a integridade dos sis-
temas de impermeabilizacdo
e reconstituir a protecdo me-
cdnica, os sinais de infiltracdo
ou as falhas da impermeabili-
zacdo expostas.

A cada 1 ano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

* Reparo e/ou manutencdo executados por empresas NAo es-
pecializadas;

* Danos ao sistema decorrentes de instalacdo de equipamen-
tos ou reformas em geral;

* Produtos e equipamentos inadequados para limpeza dos reser-
vatdrios ou regides que possuam tratamento impermeabilizante;

* Danos causados por perfuracdo das areas impermeabilizadas.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

Manual do
Proprietario
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B 16 Esquadrias de Madeira
-

Sdo do Tipo conjunto de porta pré-montado, laminado em
madeira “Freijo Linheiro” envernizada;

Batentes em laminado regulavel borracha amortecedora
anfirruido bege, 1dmina pré-composta fipo “Freijé Linheiro”
envernizada;

Guarnicdo: laminada reguldvel reta lisa, lamina pré-compos-
ta tipo “Freijo Linheiro” envernizada;

Conjunto da marca Sincol.

Os acabamentos das portas internas serdo com aplicacdo
de molduras, modelo 261 e nas portas de entrada social e de
servico com aplicacdo de almofada, modelo 242,

Fechaduras da marca La Fonte, modelo Duna CRA, cromo
acetinado.

As esquadrias de madeira receberdo ferragens de zamak cro-
mado 1° linha, das marcas, La Fonte, cromo fosco CRA, com
rosetas, conforme itens a seguir:

Portas de entrada social: Fechadura externa modelo 6236,
referéncia 21205328-0 CA de 556mm;

Portas de entrada de servico: fechadura externa modelo
6236, referéncia 21205328-0 CA de 55mm;

Portas do banheiros e lavabo: fechadura WC tranqueta, mo-
delo 236, referéncia 17208328-0 de 40mm;

Dobradicas com anel em zamak com acabamento cromo
fosco CRA.

Assa Abloy Brasil Sistemas de Seguranca Ltda.
Rua Augusto Ferreira Moraes, 618 - Socorro
Tel.: (11) 5693-4700

S&o Paulo/SP

Sincol S/A Industria e Comércio
Rua Alemanha, 197

Tel.. (16) 99102-9000
Cacador/SC

Descricao do Sistema

Componente construtivo, de madeira, cuja funcdo principal €
permitir ou impedir a passagem de pessoas, animais, objetos,
iluminacdo e ventilacdo entre espacos ou ambientes.

Manual do
Proprietario

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE



Cuidados de Uso

Evitar fechamentos abruptos das esquadrias decorrentes de
acdes de infempéries;

As esquadrias devem correr suavemente, ndo devendo ser
forcadas;

As ferragens devem ser manuseadas com cuidado, evitando
a aplicacdo de forca excessiva;

Recomenda-se manter as portas permanentemente fechao-
das, para evitar danos decorrentes de impactos;

A limpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser re-
dlizada com pano levemente umedecido. Todo e qualquer ex-
cesso deve ser refirado com pano seco. Em hipdtese nenhuma
deverdo ser usados detergentes que contenham sapondceos,
esponjas de aco de qualquer espécie ou material abrasivo;
Evitar o uso de material cortante ou perfurante na limpeza de
arestas ou cantos;

As esquadrias ndo foram dimensionadas para receber aparelhos
esportivos ou equipamentos que causem esforcos adicionais;
Evitar a colocacdo ou fixacdo de objetos nas esquadrias;
Ndo molhar a parte inferior das portas para evitar seu apo-
drecimento, inclusive nas dreas molhadas.

Manutencdo Preventiva

Este sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos fabri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

Utilizar somnente componentes originais ou com desempenho
de caracteristicas comprovadamente equivalente.

Periodicidade Atividade Responsavel

Verificar falhas de vedacdo,
fixacdo das esquadrias,
guarda-corpos e reconsti-
tuir sua integridade, onde for
necessario.

Efetuar limpeza geral das
esquadrias, incluindo os

A cada 1 ano

drenos. Reapertar parafusos Empresa capacitada/
aparentes e regular freio e empresa especializada
lubrificacdo.

Nos casos de esquadrias
pintadas, repintar com tinta
adequada.

No caso das esquadrias ence-
radas, € aconselhdvel o frata-
mento de todas as partes.

A cada 2 anos

Manual do
Proprietario

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE
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Perda de Garantia

Todas as condicoes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

* Se forem instaladas cortinas, persianas, ar-condicionado ou
qualqguer aparelho diretamente na estrutura das esquadrias;

» Se for feita mudanca na instalacdo, acabamento (especial-
mente pintura), entre outras modificacdes na esquadria, que
altere suas caracteristicas originais;

» Se for feito corte do encabecamento (reforco da folha) da
portq;

* Se for constatada umidade excessiva na parte inferior das
portas, batentes e guarnicoes.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

Manual do
Proprietario
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J 17 Esquadrias de Ferro

Os gradis dos terracos tem acabamento com pintura eletrosta-
fica na cor preta. Foram fornecidos pela empresa:

Carlos André Persiani - ME

Rua Amazonas, 185 - Parque Sol Nascente
Tel.: (016) 3954-2006

Santa Rosa do Viterbo/SP

As portas dos depdsitos localizados no subsolo foram fabricados
pela empresa:

Serralheria Danubio Azul LTDA.
Rua Uruguai, 560 - Vila Eliza
Tel.: (16) 3626-2578

M /
Ribeirdo Preto/SP anual ao

Proprietario

Descricao do Sistema
Componente construtivo, cuja funcdo principal € permitir ou
impedir a passagem de pessoas, animais, objetos, iluminacdo e

CIDADE DE

ventilacdo entre espacos ou ambientes. }
As esquadrias fambém abrangem corrimdo, guarda-corpo, ba- ROMA

NO MORRO DO YPE

tentes, gradis, alcapodes, painéis de fachada e outros elementos
arquitetdnicos.

Cmdados de Uso
Evitar fechamentos abruptos das esquadrias decorrentes de
acdes de infempéries;

* As esquadrias devem correr suavemente, ndo devendo ser
forcadas;

* Asferragens devem ser manuseadas com cuidado, evitando
aplicacdo de forca excessiva;

* Recomenda-se manter as portas permanentemente fecha-
das, evitando danos decorrentes de impacto;

* A limpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser
feita com detergente neutro e esponja macia. Retirar todo e
qualguer excesso com pano seco. Em hipdtese nenhuma de-
verdo ser usados detergentes contendo sapondceos, espon-
jas de aco de qualguer espécie, materiais alcalinos, acidos
ou qualquer outro material abrasivo;

* Evitar o uso de material cortante ou perfurante na limpeza de
arestas ou cantos;

e Os trilhos inferiores das esquadrias e dos orificios de drena-
gem devem ser frequentemente limpos para garantir o per-
feito funcionamento dos seus componentes;




i
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* Asesquadrias ndo foram dimensionadas para receber aparelhos
esportivos ou equipamentos que causem esforcos adicionais;

* Evitar a colocacdo ou fixacdo de objetos nas esquadrias;

e Evitar o uso de vaseling, removedor, finer ou qualquer outro
produto derivado do petrdleo, pois, além de ressecar plasticos
e borrachas, implicam na perda de sua funcdo de vedacdo;

* Evitar a remocdo das borrachas ou massas de vedacqo;

* Reapertar parafusos aparentes, regular freio e fazer lubrifica-
cdo (quando aplicavel);

* Adotar procedimentos de seguranca para uso, operacdo e
manutencdo, principalmente quando houver trabalho em
altura, conforme legislacdo vigente.

Manual do

Manutencdo Preventiva L
Proprietario

» Este sistemna da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendagoes dos falbri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

CIDADE DE

» Utilizar somente componentes originais ou com desempenho ROM ﬁ

de caracteristicas comprovadamente equivalente.,

NO MORRO DO YPE

Periodicidade Atividade Responsavel

Verificar as esquadrias para
identificacdo de pontos de
oxidacdo e, se necessario,
proceder reparos necessarios. Empresa capacitada/
Verificar e, se necessario, empresa especializada
executar servicos com as
mesmas especificacdes da
pintura original.

A cada 6 meses

A cada 1 ano

Perda de Garantia

Todas as condi¢cdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

* Se forem instalados, apoiados ou fixados quaisquer objetos
diretamente na estrutura das esquadrias ou que nelas pPos-
sam interferir;

» Se for feita qualguer mudanc¢a na instalacdo ou acabamen-
to na esquadria, que altere suas caracteristicas originais;

e Se houver danos por colisdes.

Situacoes NGo Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.



B 18 Esquadrias de Aluminio

Portas e janelas em aluminio pré-pintfado - branco brilhante ral
9003, de fabricacdo da empresa:

Orca IndUstria de Esquadrias Metdalicas LTDA.
Avenida Thomaz Alberto Whately, 1495

Pq. Industrial Cel. Quito Jungueira

Tel: (16) 3626-6856

Ribeirdo Preto/SP

Descricao do Sistema

Componente construtivo de aluminio cuja funcdo principal é
permitir ou impedir a passagem de pessoas, animais, objetos,
iluminacdo e ventilacdo entre espacos ou ambientes.

As esquadrias também abrangem corrim&o, guarda-corpo, ba- | Vool do
tentes, gradis, alcapdes, painéis de fachada e outros elementos Propriefario
arquitetdnicos.

Cmdqdos de Uso G .
Evitar fechamentos abruptos das esquadrias decorrentes de L CbmEbe
acdes de infempéries; ROM A

* As esquadrias devem correr suavemente, ndo devendo ser
forcadas;

* Asferragens devem ser manuseadas com cuidado, evitando
aplicacdo de forca excessiva;

* Recomenda-se manter as portas permanentemente fecha-
das, evitando danos decorrentes de impacto;

* A limpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser
redlizada com pano levemente umedecido. Todo e qual-
quer excesso deve ser retirado com pano seco. Em hipotese
nenhuma deverdo ser usados detergentes que contenham
sapondceos, esponjas de aco de qualquer espécie ou mate-
rial abrasivo;

e Evitar o uso de material cortante ou perfurante na limpeza
de arestas ou cantos, para garantir o perfeito funcionamento
dos seus componentes;

* As esquadrias ndo foram dimensionadas para receber aparelhos

esportivos ou equipamentos que causem esforcos adicionais;

Evitar a colocacdo ou fixacdo de objetos nas esquadrias;

Quando a janela possuir persiana de enrolar, a limpeza exter-

na deve ser feita conforme orientacdo do fabricante.

Manutencdo Preventiva
* Este sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-



tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos falbri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

 Ufilizar somente componentes originais ou com desempenho
de caracteristicas comprovadamente equivalente;

e As esquadrias modernas sdo fabricadas com acessorios arti-
culaveis (bracos, fechos e dobradicas) e deslizantes (roldo-
nas e rolamentos) de ndilon, que ndo exigem qualquer tipo
de lubrificacdo, pois as partes moveis, 0s eixos e pinos sAo
envolvidos por uma camada deste material especial, autolu-
brificante, de grande resisténcia ao atrito e as infempéries.

Periodicidade Atividade Responsavel
Efetuar a limpeza geral das
A cada 3 meses esquadrias e seus compo- Equipe de manutencdo local MC/HL/C// C/,O
nentes, Proprietario

Reapertar os parafusos apao-
rentes de fechos, fechaduras
ou puxadores e roldanas.

Verificar nas janelas Maxim-ar
a necessidade de regular o

Empresa capacida/
Empresa especializada

freio. Para isso, abrir a janela CIDADE DE
até um ponto intermedidrio R MA
A cada 1 ano ousempre | (+- 30°), no qual ela deve per-

que necessario manecer parada e oferecer
certa resisténcia a movimen-
to esponténeo. Se necessdria
aregulagem devera ser feita
somente por pessoa especia-
lizada, para ndo colocar em
risco a seguranca de usudrios
e de terceiros.
Verificar a presenca de
fissuras, falhas na vedacdo
A cada 1 ano e fixacdo nos caixilhos e
reconstituir sua integridade
onde for necessario.

Equipe de manutencdo NO MORRO DO YPE
local/Empresa capacitada

Empresa capacida/
Empresa especializada

Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

* Se forem instaladas cortinas ou quaisquer aparelhos, tais
como persianas e ar-condicionado, diretamente na esfrutu-
ra das esquadrias, ou que nelas possam interferir;

» Se for feita qualquer mudanca na esquadria, na sua forma
de instalacdo, na modificacdo de seu acabamento (espe-
cialmente pintura) que altere suas caracteristicas originais.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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I 19 Estruturas/Sistemas de

Vedacoes Verticais

O sistema de estrutura de concreto contou com os fornecedo-
res abaixo listados:

Concreto:

Votorantim Cimentos S.A.

Rod. Ribeirdo Preto S/N - Km 03 Letfra B - Zona Rural
Tel: (16) 3623-4151

Araraquara/SP

Aco:

Arcelormital Brasil S.A.

Rua Uruguai, 1600 - Pq. Industrial Tanquinho
Tel.: (16) 3615-0151

Ribeirdo Preto/SP

A estrutura foi executada pela empresa:

G.R.P. Empreiteira Ltda. - ME

Avenida Patriarca, 2961 - Pq. Ribeirdo Preto
Tel.: (16) 98831-3543/98836-9133

Ribeirdo Preto/SP

Gilson de Oliveira Ribeirdo Preto

Rua Antonio Carlos Nero, 565 - Jd. Manoel Pena
Tel.: (16) 3917-1757/7813-3392

Ribeirdo Preto/SP

Descricao do Sistema

ESTRUTURA.:

Componentes da edificacdo constituidos por elementos que vi-
sam a garantir a estabilidade e seguranca da construcdo, pro-
jetada e executada dentro das normas brasileiras. Durante sua
execucao, os materiais e componentes foram submetidos a con-
frole tecnoldgico, garantindo a conformidade com o projeto.

Quadro de cargas maximas adotadas no projeto estrutural:

Manual do
Proprietario

oo

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE
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Cargas Projetadas de Concreto na Laje
Pavimento Local Cargas
Apoio dos Motores < 3000 kgf/m?
Casa de Mdaquinas Barrilete < 150 kgf/m?
Cobertura < 80 kgf/m?

Triplex Piso < 150 kgf/m?
Tipo Piso < 150 kgf/m?
. Piso < 300 kgf/m?

Térreo - -
Veiculos até 2500 kgf
Subsolo Piso < 300 kgf/m?2
Veiculos até 2500 kgf

Sistemas de Vedacoes Verticais:
Sistemas que possuem a finalidade de vedacdo da edificacdo,
podendo conter as tubulacdes das instalacoes.

As alvenarias foram executadas em blocos cerdmicos furados
assentados e revestidos com argamassa. Paredes infernas es-
pecificas foram executadas em gesso acartonado. Nas are-
as técnicas, os fechamentos em painel de gesso acartonado
(shafts, enchimentos sob bancadas e lavatorios).

Paredes Externas e Internas: Bloco Cerdmico - Selecta
Estrutural Blocos e Telhas LTDA.

Estrada da Taperinha, S/N Sitio SGo Luiz - Jacu

Tel.: (16) 98115-4964

[tu/SP

Paredes de Fechamentos Hidrdulicos: Gesso Acartonado
Antonio José Furoni - ME

Rua Eulogio Artal, 493 - Pq. Ind. Avelino Alves Palma

Tel.: (16) 3626-6026/99211-7446

Ribeirdo Preto/SP

Maizia Cezar de Souza - ME

Avenida Osvaldo Aranha, 2016 - Pq. Ribeirdo Preto
Tel.:(16) 3919-5772

Ribeirdo Preto/SP

Manual do
Proprietario

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE



Cuidados de Uso

NAO retirar, alterar secdo ou efetuar furos de passagens de
dutos ou tubulacdes em quaisquer elementos estruturais para
evitar danos a solidez e d seguranca da edificacdo;

NAO sobrecarregar as estruturas e paredes além dos limites
previstos em projeto, sob o risco de gerar fissuras ou compro-
metimento dos elementos estruturais e de vedacdo, como,
por exemplo, troca de uso dos ambientes e colocacdo de
ornamentos decorativos com carga excessiva;

Antes de perfurar as vedacoes, consultar projetos e detalha-
mentos contidos no Manual do Proprietdrio e/ou Manual das
Areas Comuns, evitando, deste modo, a perfuracdo de tu-
bulacdes de dgua, energia elétrica ou gas;

Para melhor fixacdo de pecas ou acessorios, usar apenas pa-
rafusos com buchas especiais;

Evitar impactos e molhar as paredes de gesso acartonado,
pois pode danificd-las.

Manutencdo Preventiva

Este sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos falbri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

Procure manter os ambientes bem ventilados. Nos periodos
de inverno ou de chuva, pode ocorrer o surgimento de mofo
nas paredes, decorrente de condensacdo de agua por defi-
ciéncia de ventilacdo, principalmente em ambientes fecha-
dos (armdarios, atras de cortinas e forros de banheiro);
Combata o mofo com produto quimico especifico e que
ndo danifique os componentes do sistema de vedacdo;

As areas internas e a fachada da edificacdo devem ser pin-
tadas conforme programa de gestdo de manutencdo do
condominio, a fim de evitar envelhecimento, perda de bri-
lho, descascamento e eventuais fissuras que possam causar
infilfracoes. Realizar fratamento das fissuras para evitar infiltra-
coes futuras;

Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de ca-
racteristicas comprovadamente equivalente.

Perda de Garantia
Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-
cidas de:

Manual do
Proprietario

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE
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» Se forem retirados ou alterados quaisquer elementos estrutu-
rais, como pilares, vigas, painéis, lajes, alvenarias estruturais
ou de fechamento, conforme Memorial Descritivo de cada
empreendimento;

* Se forem retirados ou alterados quaisquer elementos de ve-
dacdo com relacdo ao projeto original;

» Se forem identificadas sobrecargas além dos limites normais
de utilizacdo previstos nas estruturas ou vedagoes.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

Manual do
Proprietario

oD

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE




B 20 Forro de Gesso (Interno e

Externo)

FORROS: Gesso acarfonado nas dreas molhadas e/ou sociais
de uso comum, conforme projeto arquiteténico.

Engesso Inovar Drywall e Servicos LTDA.

Rua: Jodo Scussel, 777 - Lot. Pg. das Americas
Tel: (34) 3321-6689

Uberaba/MG

Descricao do Sistema

FORROS DE GESSO

Acabamento utilizado nas dreas comuns e banheiros dos con-
juntos, como elemento decorativo ou para ocultar tubulacoes,
pecas estruturais etc. Permite alocar os pontos de luz dos am-
bientes e atender aos mais variados projetos de iluminacdo.

Cuidados de Uso

Ndo fixar suportes para pendurar vasos, televisores ou qual-
quer outro objeto, pois ndo estdo dimensionados para supor-
tar peso.

Para fixacdo de lumindrias, verificar recomendacoes e restri-
cdes quanto ao peso;

Evitar o choque causado por batida de portas;

Nao lavar os tetos;

Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados,
que atendam aos requisitos definidos pela Habiarte;

Nunca molhar o forro de gesso, pois o contato com a dgua
faz com que o gesso se decomponha;

Evitar impacto no forro de gesso que possa danifica-lo;
Manter os ambientes bem ventilados, evitando o apareci-
mento de bolor ou mofo.

Manual do
Proprietario

oo

CIDADE DE

ROMA

NO MORRO DO YPE
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Periodicidade Atividade Responsavel

Repintar os forros dos banhei-

A cada 1 ano P PR
ros € dreas Umidas.

Revisar a pintura das areas
secas e, se necessdrio, repin-

t&-las evitando o envelheci- Empresa capacitada/
A cada 2 anos : -
mento, a perda de brilho, o Empresa especializada
descascamento e eventuais
fissuras.

Repintar tetos das dreas
secas.

A cada 3 anos

Perda de Garantia

Todas as condi¢coes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

* Impacto em desacordo com a ABNT NBR 15575, que ocasio-
ne danos No revestimento;

* Se mantiver ambiente sem ventilacdo, conforme cuidados
de uso, o que poderd ocasionar, entre outros problemas, o
surgimento de fungo ou bolor;

e Danos causados por furos ou aberturas de vaos intencionais
para instalacdo em geral.

Situacoes NGo Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

Manual do
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I 21 Revestimento Porcelanato Interno

Revestimentos porcelanato fabricados pela empresa:

Eliane S/A Revestimentos Cerdmicos
Rua Maximiliano Gaidzinski, 245 - Centro
Tel.: (16) 3635-5727

Cocal do Sul/SC

Tabela de aplicacdo - Revestimentos Eliane
Ambiente Revestimento
Hall Social e Galeria Piso-Porcelanato retificado polido Adhara 60x60cm
Sala de Estrar, Jantar, Home Clnema Piso-Porcelanato retificado polido Adhara 60x60cm
e Lavabo
Piso-Porcelanato retificado natural Minimum Nude
Terraco

60x60cm
Suites, Circulacdo, Closet Piso-Porcelanato retificado polido Adhara 60x60cm
Piso/Parede-Porcelanato retificado polido Adhara

Banhos

60x60cm
Piso-Porcelanato retificado natural Minimum Nude

Cozinha 60xé0em

Parede-Porcelanato Diamante Branco polido
32,5x59,00cm

Sala de Almogo/Multiuso Piso-Porcelanato retificado natural Minimum Nude

60x60cm
Piso-Porcelanato retificado natural Minimum Nude

A 60x60cm

Al ico/Banh i
ea de Servico/Banho de Servico Parede-Porcelanato Diamante Branco polido
32,5x59,00cm

Descricao do Sistema

AZULEJO/PORCELANATO

Revestimento utilizado em dreas molhdveis ou molhadas, que
protege as superficies, além de sua funcdo decorativa.

Areas Molhadas

Areas da edificacdo cuja condicdo de uso e de exposicdo
pode resultar na formacdo de Idmina d’agua pelo uso normal
a que o ambiente se destina (por exemplo, banheiro com chu-
veiro, area de servico e areas descobertas).

Areas Molhaveis

Arecs da edificacdo que recebem respingos de dgua decorrentes
da sua condicdo de uso e exposicGo e que Ndo resulte na formacdo
de Idmina d’agua pelo uso normal a que o ambiente se destina (por
exemplo, banheiro sem chuveiro, lavabo, cozinha e sacada coberta).

Manual do
Proprietario
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deodos de Uso
* Antes de perfurar qualgquer peca, consultar os projetos de ins-
talagdes entregues ao condominio, a fim de evitar perfuracdes
acidentais em tubulacoes e camadas impermeabilizadas;

* Para fixacdo de mdveis, acessorios ou equipamentos, utilizar para-
fusos e buchas apropriadas e evitar impacto Nos revestimentos, que
POSSaM Causar danos OU prejuizo ao desempenho do sistema;

* N&o utiizar maqguina de alta pressdo de dgua, vassouras de piaco-
VQ, escovas com cerdas duras, pecas ponfiagudas, esponjas ou
palhas de aco, espdtulas metdlicas, objetos cortfantes ou perfuran-
tes na limpeza, pois podem danificar o sistema de revestimento;

e Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados
(ndo utilize removedores do tipo “limpa forno”, por exemplo);

* Ndo arrastar moveis, equipamentos ou materiqis pesados,
para que Ndo haja desgaste excessivo ou provoque danos ¢
superficie do revestimento;

e Somente lavar dreas denominadas molhadas;

e Sempre que possivel, utilizar capachos ou tapetes nas entra-
das para evitar o volume de particulas sélidas sobre o piso.

Manutencdo Preventiva

* Este sistema da edifica¢cdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendagcdes dos fabri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

 Ufilizar somente componentes originais ou com desempenho
de caracteristicas comprovadamente equivalente;

e Em dreas molhadas ou molhaveis, manter o ambiente venti-
lado para evitar surgimento de fungo ou bolor.

Periodicidade Atividade Responsavel

Verificar e, se necessdrio,
efetuar as manutencoes e
manter a estanqueidade do
sistema.

Verificar sua integridade e

A cada 1 ano reconstruir os rejuntamentos

intfernos e externos dos pisos,
paredes, peitoris, soleiras,

ralos, pecas sanitarias, gre- Empresa capacitada/
Ihas de ventilacdo e outros Empresa especializada
elementos.

E recomendada a lavagem
das paredes externas, por
exemplo, ferracos ou saca-
A cada 3 anos das, para retirar o acimulo
de sujeira, fuligem, fungos e
sua proliferacdo. Utilizar so-
bdo neutro para lavagem.

Manual do
Proprietario
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Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

» Utilizacdo de equipamentos, produtos ou uso do revestimen-
to em desacordo com os especificados;

* |Impacto em desacordo com o descrito na ABNT NBR 15575,
que ocasione danos No revestimento;

* Danos causados por furos para instalacdo de pecas em geral;

e Uso de mdaquinas de alta pressdo nas superficies.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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B 22 Revestimento em Pedras

Naturais

Os revestimentos em pedra natural foram fornecidos por:

Marmoraria Mundial Ltda. - EPP
Av. Brasil, 2350 - Pg. Industrial
Tel.: (16) 3626-1991

Ribeirdo Preto/SP

Tabela de Aplicacdo de Pedras Naturais

Pavimento Ambientes Material

Porta dos Elevadores Sociais

Filetes e Soleiras Sociais Mdarmore Travertino Nacional

Banheiros Sociais
(pisos e bancadas)

Tipo Cozinha

Granito Branco Dallas

Area de Servico

Soleira Terraco

Granito Branco Dallas

Peitoril Banheiros

Descricao do Sistema

Revestimentos com funcdo decorativa e preparo especifico
para serem utilizados em pisos e paredes, interna ou externa-
mente, batentes de elevadores e bancadas, com fixacdo por
processo normatizado. Por serem extraidas de jazidas naturais,
notam-se diferencas de tonalidade e desenho como caracte-
risticas naturais e aceitas nestes tipos de revestimentos, que po-
dem ou ndo receber acabamento ou tratamento especifico.
Caracteristicas como dureza, composicdo mineraldgica, poro-
sidade e absorcdo de agua sdo especificas para cada tipo de
pedra.

Cuidados de Uso
* Antes de perfurar qualquer peca consultar os projetos de ins-

Manual do
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talacdes entregues ao condominio, a fim de evitar perfuracdes
acidentais em tubulacoes e camadas impermeabilizadas;
Para fixacdo de mdveis, acessorios ou equipamentos, utilizar
parafusos e buchas apropriadas e evitar impacto nos reves-
fimentos que possam causar danos ou prejuizo ao desempe-
Nho do sistema;

N&o utilizar maqguina de alta pressdo de adgua, vassouras de
piacava, escovas com cerdas duras, pecas pontiagudas, es-
ponjas ou palhas de aco, espdtulas metdlicas, objetos cor-
tantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o sis-
tfema de revestimento;

Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados
(ndo utilize removedores do tipo “limpa forno”, por exemplo),
que atendam aos requisitos definidos pela construtora/incor-
poradora;

Nao danificar o revestimento durante a instalacdo de grades
de protecdo ou equipamentos e vedar os furos com silicone,
madstique ou produto com desempenho equivalente para
evitar infiltracdo;

Nos procedimentos de limpeza didria de pedras polidas, re-
mover primeiro o pd ou particulas sdlidas nos fampos de pias
e balcdes. Nos pisos e escadarias, a remocdo devera ser fei-
ta com vassoura de pelo, sem aplicar pressdo excessiva para
evitar riscos e desgastes em revestimento ou rejuntes devido
Qo atrito e, em seguida, aplicar um pano levemente ume-
decido com agua, respeitando solucdo diluida em produto
quimico, conforme especificacdo;

O contato de alguns tipos de pedras com liquidos podem
causar manchas;

Sempre que possivel, utilizar capachos ou tapetes nas entra-
das para evitar o volume de particulas sélidas sobre o piso;
O contato dos revestimentos com graxas, dleo, massa de vi-
dro, tinta, vasos de planta poderd causar danos a superficie;
Para a recolocacdo de pecas, utilizar a argamassa especifi-
ca para cada tipo de revestimento e ndo danificar a camao-
da impermeabilizante, quando houver;

A calafetacdo em pecas de metal e loucas (ex.: valvula de
lavatdrio) deve ser feita com material apropriado. Ndo utili-
zar massa de vidro, para evitar manchas;

Ndo remover suporte, ou partes dele, dos revestimentos em
pedras fixadas em elementos metdlicos. Em caso de manu-
tencdo ou troca, contatar uma empresa especializada;

Manual do
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e Somente lavar dreas denominadas molhadas, conforme a
ABNT NBR 15575.

Manutencdo Preventiva

* Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos fabri-
cantes, diretrizes da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

 Uftilizar somente componentes originais ou com desempenho
de caracteristicas comprovadamente equivalente;

e Em dreas molhadas ou molhdveis, manter o ambiente venti-
lado, para evitar surgimento de fungo ou bolor;

* Sempre que agentes causadores de manchas (café, dleo Manual do
comestivel, refrigerantes, alimentos etc.) cairem sobre a su- Proprietario
perficie, limpar imediatamente para evitar a penetracdo do
fluido no revestimento e consequentes manchas.

Periodicidade Atividade Responsavel G DADE DE
No caso de pecas polidas ROM A
N (ex.: pisos, bancadas de
Acada 1 més granito etc.), verificar e, se NO MORRO DO YPE

necessdrio, encerar.

Verificar a integridade e re-
constituir, onde necessario, os
rejuntamentos internos
e externos, respeitando a
recomendacdo do projeto
original ou conforme espe-
cificacdo de especialista.
Atentar-se para as juntas de
dilata¢cdo, que devem ser
preenchidas com mastique e
NUNCQ COM Argamassa Para
rejuntamento.

Na fachada, efetuar a lava-
gem e verificacdo dos ele-
A cada 3 anos mentos constituintes, rejuntes,
mastique efc., e se necessa-
rio, solicitar inspec¢do.

A cada 1 ano Empresa capacitada/

Empresa especializada

Perda de Garantia

Todas as condicoes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

* Manchas e perda do polimento por contato ou uso de pro-
dutos inadequados;

* Danos causados por transporte ou arrastamento de materiais
Oou objetos;

* Danos causados por ufilizacdo de equipamentos em desa-
cordo com o especificado;



* Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a
manutencdo necessaria;

* Impacto em desacordo com o definido na ABNT NBR 15575,
que ocasione danos No revestimento;

* Danos causados por furos para instalacdo de pecas em geral.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

Manual do
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I 23 Rejuntes

Os rejuntes aplicados sdo da marca Portokoll.

Parexgroup Industria e Comércio de Argamassas LTDA.
Rua Sir. Winston Churchill, 1601 - Distrito Industrial
Tel.: (16) 2122-0103/(16) 99618-5718

Cravinhos/SP
Tabela de Aplicacdo de Rejuntes
Ambiente Rejunte Junta
Galeria e Hall Social Marfim 1,6mm
Manual do
Estar, Jantar, Home Theater, Marfim 1.5mm . .
Lavabo, Terraco ‘ Proprietario

Suites e Circulacdo Marfim 1,5mm

CIDADE DE

Banhos Sociais Marfim 1,5mm ROM ﬁ

NO MORRO DO YPE

Area de Servico, Cozinha,

3 Sala de almogo e WC Servico 1.5mm
Area de Servico, Cozinha,
Sala de almogo e WC Servico
Marfim 1,5mm
Terraco Técnico Marfim 1,5mm
Multiplo Uso Marfim 1,6mm

Descricao do Sistema

Tratamento dado &s juntas de assentamento dos materiais ce-
rdmicos e pedras naturais para garantir a estanqueidade e o
acabamento final dos sistemas de revestimentos de pisos e pa-
redes, assim como absorver pequenas deformacaoes.

Cuidados de Uso

e Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados
(ndo utilize removedores do tipo “limpa forno”, por exemplo),
que atendam aos requisitos definidos pela construtora/incor-
poradora;

* Ndo utilizar maquina de alta pressdo de dgua, vassouras de

i
B



piacava, escovas com cerdas duras, pecas pontiagudas, es-
ponjas ou palhas de aco, espdtulas metdlicas, objetos cor-
tantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o sis-
tema de revestimento;

 NGo arrastar moveis, equipamentos ou materiais pesados,
para gue ndo haja desgaste excessivo ou danos a superficie
do rejunte.

Manutencdo Preventiva

* Este sistemna da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos falbri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

 Ufilizar somente componentes originais ou com desempenho
de caracteristicas comprovadamente equivalente;

* Em dreas molhadas ou molhaveis, manter o ambiente venti-
lado para evitar surgimento de fungo ou bolor.

Periodicidade Atividade Responsavel

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,
A cada 1 ano paredes, peitoris, soleiras,
ralos, pecas sanitarias, gre-
Ihas de ventilagdo e outros

elementos onde houver.

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Perda de Garantia

Todas as condi¢cdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

» Utilizacdo de equipamentos, produtos ou uso do rejunte em
desacordo com os especificados acima;

* Danos causados por furos intencionais para instalacdo de
pecas em geral;

* |Impacto em desacordo com o definido na ABNT NBR 15575 e
que ocasione danos No revestimento e rejuntes.

Situacoes Ndo Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

Manual do
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24 Vedacoes Flexiveis

Descricao do Sistema

Tratamento dado &s juntas de assentamento dos materiais ce-
rGmicos e pedras naturais para contribuir no desempenho da
estanqueidade e o acabamento final dos sistemas de reves-
fimentos de pisos e paredes, assim como absorver pequenas
deformacodes.

Cuidados de Uso

Para fixacdo de mdveis, acessorios ou equipamentos, utilizar
parafusos e buchas apropriadas e evitar impacto nos rejun-
tfes que possam causar danos ou prejuizo ao desempenho
do sistema;

Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados
(ndo utilize removedores do tipo “limpa forno”, por exemplo),
que atendam aos requisitos definidos pela construtora/incor-
poradora;

Nd&o utilizar maqguina de alta pressdo de adgua, vassouras de
piacava, escovas com cerdas duras, pecas pontiagudas, es-
ponjas ou palhas de aco, espdtulas metdlicas, objetos cor-
tantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o sis-
tema de revestimento;

Ndao arrastar mdveis, equipamentos ou materiqis pesados,
para que Ndo haja desgaste excessivo ou danos a superficie
do rejunte.

Manutencdo Preventiva

Este sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos fabri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho
de caracteristicas comprovadamente equivalente.

Periodicidade Atividade Responsdvel

Inspecionar e, se necessario,
completar o rejuntamento
convencional (em azulejos,
cer@micas, pedras), princi-

palmente na érea do box do

chuveiro.

A cada 1 ano

Equipe de manutencdo

- — local/ Empresa especializada
Inspecionar e, se necessario,

completar o rejuntamento

A cada 2 anos com mastique. Isto & impor-
tante para evitar o surgimen-
to de manchas e infilfracdes.
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Perda de Garantia

Todas as condicoes descritas no item 2.2 deste manual, acres-

cidas de:

» Utilizacdo de equipamentos, produtos ou uso do rejunte em
desacordo com os especificados acima;

* Impacto em desacordo com o definido na ABNT NBR 15575,
que ocasione danos No revestimento;

* Danos causados por furos intencionais para instalacdo em
geral.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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B 25 Pinturas e Texturas (Interna e

B Externa)

Os fornecedores do sistema de pinturas desta obra sdo:

Material:

Basf S.A. (Suvinil)

Avenida Angelo Demarchi, 123 - Dermarchi
Sdo Bernardo do Campo/SP

Revprol IndUstria e Comércio Ltda. - EPP

Rua Reinaldo Sandrin, 1031 - Distrito industrial
Tel.: (16) 3623-7877

Ribeirdo Preto/SP

Mdao de obra:

Pintura Interna:

Adauto de Freitas Miranda Tintas - ME
Rua Japura, 2881 - Ipiranga

Tel.: (16) 3622-2765
Ribeirdio Preto/SP mﬁ@mﬂ\

Pintura Externa: ROMA

Ferreira Porto Pinturas e Revestimentos Acrilicos Ltda. - ME o MORRO BOPE
Rua Escritor José Mauro de Vasconcelos, 164
Ribeirdo Preto/SP

Manual do
Proprietario

Descricao de Sistema
Acabamento final que visa proporcionar protecdo das superfi-
cies ou efeito estético.

Tabela de aplicacdes de pintura

Pavimento Ambiente Cor Marca

Atico

Duplex Latex PVA Branco .
Tipo Interno Suvinil
p Neve

Térreo

SS

Atico

Duplex Massa texturizada:
Tipo Externo Tapete de Juta Revprol

Térreo

Cuidados de Uso

e Nd&o utilizar produtos quimicos na limpeza, principalmente
produtos acidos ou causticos;
* Em caso de necessidade de limpeza, jamais utilizar esponjas

i
:



asperas, buchas, palha de aco, lixas e maquinas com jato de
pressqo;

Nas areas internas com pintura, evitar a exposicdo prolonga-
da ao sol, utilizando cortinas nas janelas;

Para limpeza e remoc¢do de poeira, manchas ou sujeiras, ufi-
lizar espanadores, flanelas secas ou levemente umedecidas
com agua e sabdo neutro. Tomar cuidado para ndo exercer
pressdo demais na superficie;

Em caso de contato com substdncias que provoguem man-
chas, limpar imediatamente com agua e sabdo neutro;
Evitar atrito, riscos ou pancadas nas superficies pintadas, pois
podem acarretar remocdo da tinta, manchas ou trincas;
Manter os ambientes bem venftilados, evitando o apareci-
mento de bolor ou mofo.

Manutencdo Preventiva

Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda ds recomendacdes dos falbri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

Utilizar sommente componentes originais ou com desempenho
de caracteristicas comprovadamente equivalente;

A limpeza da pintura interna deverd ser feita com uso de pano
levemente Umido e conforme procedimento especifico;

Em caso de necessidade de retoque, deve-se repintar todo
O pano da parede (frecho de quina a quina ou de friso a fri-
s0), para evitar diferencas de tonalidade entre a finta velha
e a Nova NuMa mesma parede;

Repintar as dreas e elementos com as mesmas especifica-
¢Oes da pintura original.

Periodicidade Atividade Responsavel

Revisar a pintura das are-
as secas e, se necessario,
repintd-las, evitando assim o
envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e
eventuais fissuras.

A cada 2 anos
Empresa capacitada/
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das
Aareas secas.

As dreas externas devem ter
sua pintura revisada e, se ne-
cessdrio, repintada, evitando
assim o envelhecimento, a
perda do brilho, o descascao-
mento e que eventuais fissu-
ras possam causar filtracoes.

A cada 3 anos
Equipe de manutencdo
local/ Empresa capacitada
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Perda de Garantia
Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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I 26 Vidros Instalados

Os vidros instalados nas esquadrias foram fornecidos pela em-
presa:

Orca Vidros Distribuidora LTDA. - EPP
Rua Sorocaba, 1104 - Vila Mariana
Tel.: (16) 3969-1582

Ribeirdo Preto/SP

Descricdo do Sistema

Sistema de vedacdo com vidros € utilizado em esquadrias, diviso-
rias ou painéis internos e externos, forros, coberturas, parapeitos,
fachadas efc., com a finalidade de proteger os ambientes de
infempéries, permitindo, ao mesmo tempo, a passagem de luz.

Manual do
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Transmittance Reflectance Absorptance
Solar
Visible Solar Factor m@?g@ g“@h\.
Visible (t,%) | Solar (t,%) Solar (ay%) Q) ClDADE DE
py%out | p,%in | po% out | p.% in I 2 OM A
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55.5 47.6 14.3 10.2 12.2 9.0 40.2 57.1
55.2 46.4 14.3 10.1 12.1 8.8 41.5 56.2
51.8 49.7 16.7 17.2 13.4 16.8 36.9 58.2
51.5 48.4 16.6 17.2 13.1 16.8 38.6 57.2

Cuidados de Uso

e Os vidros possuem espessura compativel com a resisténcia
necessaria para o seu uso normal. Por essa razdo, evitar qual-
quer tipo de impacto na sua superficie ou nos caixilhos;

* Ndo abrir janelas ou portas empurrando a parte de vidro. Uti-
lizar os puxadores e fechos;

» Para limpeza, utilizar somente adgua e sabdo neutro. Ndo utili-
zar materiais abrasivos, por exemplo, palha de ago ou escovas
com cerdas duras. Usar somente pano ou esponja macia;

* No caso de trocas, trocar por vidro de mesma caracteristica
(cor, espessura, famanho etc.);
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 Evitar infilfracdo de dgua na caixa de molas das portas de
vidro femperado e, Nno caso de limpeza dos pisos, proteger as
Caixas para que ndo haja infilfracoes;

e Evitar esforcos em desacordo com o uso especifico da superficie.

Manutencdo Preventiva

* Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manu-
tencdo especifico, que atenda as recomendacdes dos fabri-
cantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas especificas do
sistema, quando houver;

 Uftilizar somente componentes originais ou com desempenho
de caracteristicas comprovadamente equivalente;

* Alimpeza devera ser feita com uso de pano levemente ume-
decido e aderente as especificacdes de cuidados de uso;

* Em casos de quebra ou frinca, trocar imediatamente, para
evitar acidentes.

Periodicidade Atividade Responsavel

Nos conjuntos que possuam
vidros temperados, efetuar
inspecdo do funcionamento
do sistema de molas e do-
bradicas e verificar a necessi-
dade de lubrificacdo.

A cada 1 ano Empresa especializada

Verificar o desempenho das
A cada 1 ano vedacodes e fixacdes dos
vidros nos caixilhos.

Equipe de manutencdo
local/Empresa capacitada

Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.2 deste manual, acres-
cidas de:

* Se ndo forem utilizados para a finalidade estipulada.

Situacoes Nao Cobertas Pela Garantia
Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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27 Manutencao

27.1 Programa de Manutencao

Um imdvel € planejado e construido para atender a seus usud-
rios por muitos anos. Isso exige realizar a manutencdo do imo-
vel e de seus varios componentes, considerando que estes,
conforme suas naturezas, possuem caracteristicas diferencia-
das e exigem diferentes fipos, prazos e formas de manuten-
cdo. Esta manutencdo, no entanto, nGo deve ser realizada de
modo improvisado e casual. Ela deve ser entendida como um
servico técnico e feita por empresas capacitadas ou especia-
lizadas ou, ainda, equipe de manutencdo local, conforme a
complexidade.

Este manual apresenta o modelo de programa de manuten-
cdo, cuja elaboracdo e implementacdo atendam & ABNT
NBR 5674. Para que a manutencdo obtenha os resultados es-
perados de conservacdo e crie condicoes para que seja atin-
gida a vida ufil do imdvel, € necessaria a implantacdo de um
sistema de gestdo de manutencdo que contemple o plane-
jamento de atividades e recursos, bem como a execucdo de
cada um deles de acordo com as especificidades de cada
empreendimento.

Os critérios de elaboracdo do sistema de gestdo de manuten-
cdo estdo baseados nas normas ABNT NBR 5674 e ABNT NBR
14037.

Constitui condicdo da garantia do imével a correta manuten-
¢do da unidade e das dreas comuns do condominio. Nos ter-
mos da ABNT NBR 5674 e ABNT NBR 15575, o proprietario é res-
ponsdvel pela manutencdo de sua unidade e corresponsavel
pela realizacdo e custeio da manutengcdo das dreas comuns.
O programa consiste na determina¢cdo das atividades essen-
ciais de manutencdo, sua periodicidade, os responsaveis pela
execucdo e os recursos necessarios.

Cabe ao sindico atualizar o programa. Ele poderd contratar
uma empresa ou profissional especializado para auxili-lo na
elaboracdo e gerenciamento do projeto, conforme ABNT NBR
14037 e ABNT NBR 5674.

O programa de manutencdo vem atender fambém ao artigo
1348 inciso V do Codigo Civil, que define a competéncia do
sindico em diligenciar a conservacdo e a guarda das partes
comuns e zelar pela prestacdo dos servicos que interessam
aos conddminos.

SAo de extrema importdncia a contratacdo de empresas es-
pecializadas, de profissionais qualificados e o tfreinamento
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adequado da equipe de manutencdo para a execucdo dos
servicos. Recomenda-se também a utilizacdo de materiais de
boa qualidade na construcdo, preferencialmente seguindo
suas especificacoes. No caso de pecas de reposicdo de equi-
pamentos, utilizar artigos originais.
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27.2 Planejamento de Manutenc¢do

Todos 0s servicos de manufencdo estdo definidos em periodos

a curto, médio e longo prazo, em consondncia com o progra-

ma de manutencdo e de maneira a:

* Coordenar os servicos de manutencdo para reduzir a neces-
sidade de sucessivas intervencoes;

* Minimizar a interferéncia dos servicos de manutencdo no uso
de edificacdo e a interferéncia dos usudrios sobre a execu-
cao dos servicos de manutencqo;

e Ofimizar o aproveitamento de recursos humanos, financeiros
e equipamentos.

O Planejamento da Gestdo das Manutencdes deve abranger

a previsdo orcamentdria anual, os meios de controle de docu-

mentos, a reserva de recursos para servicos de manutencdo

NAo planejada, a reposicdo de equipamentos ou sistemas apos

o tférmino de sua vida Util e os servicos especificos. Por exemplo,

quando ha limpeza de fachada, o consumo de dgua e energia

€ maior.

Modelo para a elaboracdo do programa de manutencdo pre-
ventiva:

Este modelo é ndo restritivo para a elaboracdo do programa
de manutencdo preventiva de uma edificacdo hipotética.

A elabora¢cdo deste modelo feve como base o anexo A da
norma ABNT NBR 5674.

Periodicidade Sistema Atividade Responsavel
Ar-condicionado Ligar o sistema Equlpefje manuten-
cdo local
A cada 1 semana Verificar o nivel
dos reservatérios, o
Instala¢des hidrauli- funcionamento das | Equipe de manuten-
cas - dgua potavel | torneiras de boia e a cdo local
chave de boia para
controle de nivel.
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Periodicidade

Sistema

Atividade

Responsavel

A cada 1 més

Revestimento de
pedras naturais
(mdarmore, granito e
outros)

No caso de pecas
polidas (ex.: pisos,
bancadas de granito
etc.), verificar e, se
necessdrio, encerar.

Equipe de manuten-
¢do local

Nas éreas de cir-
culacdo intensa o
enceramento deve
acontecer com
periodicidade inferior,
para manter uma
camada protetora.

Equipe de manuten-
cdo local

A cada 3 meses

Esquadrias de
aluminio

Efetuar limpeza geral
das esquadrias e seus
componentes.

Equipe de manuten-
c¢do local

A cada 6 meses

Instalacdes elétricas

Testar o disjuntor
tipo DR apertando o
botdo localizado no
préprio aparelho. Ao

apertar o botdo, a
energia serd interrom-
pida. Caso isso ndo
ocorrg, frocar o DR.

Equipe de manuten-
¢do local/Empresa
capacitada

Instalacdes hidrauli-
cas - dgua potavel

Limpar e verifi-
car a regulagem
dos mecanismos de
descarga.

Equipe de manuten-
¢do local

Verificar mecanismos
infernos da caixa
acoplada.

Equipe de manuten-
cdo local

Limpar os aeradores
(bicos removiveis) das
torneiras.

Equipe de manuten-
c¢do local

Instalagcdes hidrdu-
licas - dgua ndo
potavel

Limpar e verifi-
car a regulagem
dos mecanismos de
descarga.

Equipe de manuten-
¢do local

Esquadrias de ferro
e aco

Verificar as esquadri-
as, para identifi-
cacdo de pontos
de oxidacdo e, se
necessario, proceder

reparos.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada
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Periodicidade

Sistema

Atividade

Responsavel

A cada 1 ano

Verificar a estan-
queidade da caixa
acoplada do vaso
sanitdrio, torneira
automatica e torneira
eletrénica.

Equipe de manuten-

¢do local

Instalagdes hidréuli-
cas - dgua potdavel

Verificar as tubu-
lagcdes de dgua po-
tavel para detectar
obstrucdes, perda de
estanqueidade e sua
fixacdo, recuperar
sua infegridade onde
necessario.

Equipe de manuten-
¢do local/Empresa

capacitada

Verificar e, se ne-

cessario, substituir os
vedantes (courinhos)
das torneiras e regis-
tros de pressdo para
garantir a vedacdo e
evitar vazamentos.

Equipe de manuten-
¢do local/Empresa

capacitada

Verificar o funciona-
mento do sistema
de aguecimento

individual e efetuar

limpeza e regulagem,
conforme legislacdo
vigente.

Empresa capacitada

Instalacdes elétricas

Rever o estado
de isolamento das
emendas de fios e, no
caso de problemas,
providenciar as cor-

recoes.

Empresa especiali-
zada

Verificar e, se
necessario, reaper-
tar as conexdes do

quadro de dis-

fribuicdo.

Empresa especiali-
zada

Verificar o estado
dos contatos elétri-
cos. Caso possua
desgaste, substituir
as pecas (fomadas,
interruptores e ponto
de luz e outros).

Empresa especiali-
zada

Instalagdes hidréu-
licas - dgua ndo
potavel

Verificar a estanquei-
dade da valvula de
descarga, torneira
automatica e torneira
eletrénica.

Empresa especiali-
zada
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Periodicidade

Sistema

Atividade

Responsavel

A cada 1 ano

Instalagdes hidrdu-
licas - dgua ndo
potavel

Verificar as tubu-
lacdes de dgua po-
tavel para detectar

obstrucoes, perda de
estanqueidade e sua
fixagdo, recuperar
sua integridade onde
necessario.

Equipe de manuten-
c¢do local

Impermeabilizacdo

Verificar a integri-
dade dos sistemas de
impermeabilizacdo e

reconstituir a pro-

tecdo mecanica,
sinais de infilfracdo ou
falhas da impermea-

bilizacdo exposta.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Verificar a infegridade
e reconstituir os re-
juntamentos internos
e externos dos pisos,
paredes, peitoris,
soleiras, ralos, pecas
sanitarias, grelhas de
ventilacdo e outros
elementos.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Esquadrias de
madeira

Verificar e, se
necessario, pintar
Oou executar servicos
com as mesmas
especificacdes da
pintura original.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Reapertar parafusos
aparentes e regular
freio e lubrificacdo.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Revestimento
cer@mico interno

Verificar sua integri-
dade e reconstituir os
rejuntamentos inter-
nos e externos dos pi-
s0s, paredes, peitoris,
soleiras, ralos, pecas
sanitarias, grelhas de
ventilacdo e outros
elementos.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Esquadrias de
aluminio

Verificar a presenca
de fissuras, falhas na
vedacdo e fixagcdo
nos caixilhos e recons-
fituir sua integridade
onde for necessdrio.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada
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Periodicidade

Sistema

Atividade

Responsavel

A cada 1 ano

Revestimento de
paredes e fetos em
aArgamassa Ou gesso
e forro de gesso (in-

terno e externo)

Repintar os forros dos
banheiros e dreas
Umidas.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Revestimento em
ladrilho hidrdulico

Verificar sua integri-
dade e reconstituir
0s rejuntamentos in-
ternos e externos dos
pIisos.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Rejuntes

Verificar sua integri-
dade e reconstituir
0s rejuntamentos
internos e externos
dos pisos, paredes,
peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitdrias,
grelhas de ventilacdo
e outros elementos,
onde houver.

Equipe de manuten-
cdo local/Empresa
especializada

Vedacdes flexiveis

Inspecionar e, se
necessario, comple-
tar o rejuntamento
convencional (em
azulejos, cer@micas,
pedras).

Equipe de manuten-
¢do local/Empresa
especializada

Esquadrias de
aluminio

Reapertar os parafu-
SOs aparentes dos
fechos, das fecha-

duras ou puxadores e

das roldanas.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Verificar nas janelas
Maxim-ar a necessi-
dade de regular o
freio. Para isso, abrir a
janela até um ponto
intermedidrio (aprox.
30°), no qual ela
deve permanecer
parada e oferecer
certa resisténcia a
movimento esponta-
neo. Se necessario,
aregulagem devera
ser feita somente por
pessoa especializada,
para ndo colocar em
risco a seguran¢a do
usudrio e de terceiros.

Equipe de manuten-
cdo local/Empresa
especializada
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Periodicidade

Sistema

Atividade

Responsavel

A cada 2 anos

Instalacdes elétricas

Reapertar todas as

conexdes (fomadas,
interruptores, ponto
de luz e outros).

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Revestimento de
paredes e tetos em

e forro de gesso (in-
terno e externo)

argamassa ou gesso

Revisar a pintura das
dreas secas e, se
necessdrio, repinta-
las, evitando assim
o envelhecimento,
a perda de brilho, o
descascamento e
eventuais fissuras.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Pinturas, texturas,
vernizes (intferna e
externa)

Revisar a pintura das
dareqs secas e, se
necessario, repinta-
las, evitando assim
o envelhecimento,
a perda de brilho, o
descascamento e
eventuais fissuras.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Vedacdes flexiveis

Inspecionar e, se
necessdrio, completar
o rejunfamento com
mastique. Isto & im-
portante para evitar
o surgimento de man-
chas e infiltracdes.

Equipe de manuten-
¢do local/Empresa
especializada

A cada 3 anos

Esquadrias de
madeira

Nos casos de es-
quadrias pintadas,
repintar. E importante
O Uso correto de
tinta especificada no
manual.

Empresa especiali-
zada

Revestimento de
paredes e tetos em
Argamassa ou gesso
e forro de gesso (in-

terno e externo)

Repintar paredes e
tetos das areas secas.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Revestimento cerdmi-
co interno

E recomendada a
lavagem das paredes
externas, como
terracos ou saca-
das, para retirar o
acumulo de sujeira,
fuligem, fungos e sua
proliferacdo. Utilizar
sabdo neutro para
lavagem.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada

Pinturas, texturas,
vernizes (interna e
externa)

Repintar paredes e
tetos das areas secas.

Empresa capacitada/
Empresa especiali-
zada
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27.3 Verificacdo do Programa de Manutencdo
Verificacdes do programa de manutencdo ou inspecdes sAo
avaliagdes periddicas do estado de uma edificacdo e suas
partes constituintes e sdo realizadas para orientar as atividades
de manutencdo. Sado fundamentais e obrigatdrias para a ges-
tdo de um programa de manutencdo, conforme a ABNT NBR
5674. A definicdo da periodicidade das verificacoes e sua for-
ma de execucdo fazem parte da elaboracdo do programa de
manutencdo de uma edificacdo, que deve ser feita logo apods
o auto de conclusdo da obra, conforme responsabilidades de-
finidas pela ABNT NBR 14037 e ABNT NBR 5674. As informacdes
contidas no Manual do Proprietdrio e no Manual das Areas Co-
muns fornecidos pela HABIARTE e o programa de manutencdo
elaborado auxiliam no processo de elaboracdo das listas de
conferéncia padronizadas (checklist) a serem utilizadas, consi-
derando:
* Um roteiro I6gico de inspecdo e verificacoes das edificacoes;
* Os componentes e equipamentos mais importantes da edifi-
cacdo;
* As formas de manifestacdo esperadas do desgaste natural
da edificacdo;
* Assolicitacdes e reclamacdes dos usudrios.

Os relatdrios das verificacdes avaliom eventuais perdas de de-
sempenho e classificam os servicos de manuten¢cdo conforme
O grau de urgéncia nas seguintes categorias:

» Servicos de urgéncia para imediata atencdo;

* Servigcos aserem incluidos em um programa de manutencado.

A elaboracdo de planilhas (checklist) de verificacdes deve se-
guir modelo feito especialmente para cada edificacdo, com
suas caracteristicas e grau de complexidade, com definicdo
de acdes, prazos e responsdveis, conforme ABNT NBR 5674 e
ABNT NBR 14037.

As verificacdes periddicas permitem que os responsdveis pela
administracdo da edificacdo percebam rapidamente peque-
nas alteracdes de desempenho de materiqis e equipamentos,
viabilizando seu reparo com maior rapidez € menor custo, sem
contar a melhoria na qualidade de vida e seguranca dos mo-
radores e na valorizacdo do empreendimento.
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27.4 Responsabilidades Relacionadas & Manutencdo da
Edificacdo

A convencdo de condominio, elaborada de acordo com as
diretrizes do Codigo Civil Brasileiro (nos seus artigos 1332, 1333
e 1334), estipula as responsabilidades, direitos e deveres dos
conddéminos, sindico e conselho consultivo e/ou fiscal. O regi-
mento interno, aprovado conjuntamente com a convencdo
na assembleia de instalacdo do condominio, complementa as
regras de utilizacdo do empreendimento.

Ressalta-se a importdncia dos envolvidos em praticar os atos
que Ihes sdo atribuidos pela legislacdo, pela convencdo e pelo
regulamento interno.

Relacionamos abaixo algumas responsabilidades referentes
Ad manutencdo das edificacdes, diretamente relacionadas as
ABNT NBR 5674, ABNT NBR 14037, ABNT NBR 15575 e normas es-
pecificas de diversos sistemas que possuem descricdo de mao-
nutencdoes necessarias, além de outras sugestoes:

HABIARTE

* Entregar o Termo de Garantia, Manual do Proprietdrio e Ma-
nual de Uso, Operacdo e Manutencdo da Edificacdo, con-
forme ABNT NBR 14037;

* Entregar as notas fiscais dos equipamentos para o sindico do
condominio;

* Enfregar um jogo completo de plantas e especificacoes téc-
nicas do edificio, conforme ABNT NBR 14037;

* Fornecer os documentos relacionados no item 7.4 deste ma-
nual;

e Prestar esclarecimentos técnicos sobre materiais € métodos
construtivos utilizados e equipamentos instalados e entregues
ao edificio;

» Providenciar servicos de assisténcia técnica dentro do prazo
e condicdes de garantia;

* A constfrutora e/ou incorporadora deverd entregar sugestdo
ou modelo de programa de manutencdo e sugestdo ou mo-
delo de lista de verificacdo do programa de manutencdo do
edificio, conforme ABNT NBR e descrito na ANBT NBR 14037.

SINDICO

e Administrar os recursos para a realizacdo da manutencAo;

* Assegurar que seja estabelecido o modo de comunica¢cdo
apropriado em todos os niveis da edificacdo;

e Coletar e manter arquivados os documentos relacionados ds
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atividades de manutencdo (notas fiscais, contratos, certifica-
dos, respectivos registros de sua realizacdo etc.), durante o
prazo de vida util dos sistemas da edificacao;

Contratar e treinar funciondrios para a execucdo das manu-
tencoes;

Contratar empresas (capacitadas ou especializadas, confor-
me complexidade e riscos) para realizar as manutencoes;
Convocar assembleia geral, a fim de aprovar 0s recursos
para a realizacdo das manutencoes;

Efetuar o controle do processo de manutencdo;

Elaborar e implantar plano de transicdo e esclarecimento de
davidas que possam garantir a operacionalidade do empre-
endimento sem prejuizos por conta da troca do responsdvel
legal. Toda a documentacdo deve ser formalmente entre-
gue Qo sucessor;

Elaborar, implantar e acompanhar o sistema de gestdo de
manuten¢cdo e o planejamento anual das atividades de ma-
nutencao;

Encaminhar para prévia andlise do incorporador, construtor
ou projetista ou, na sua falta, de um responsdvel técnico,
qualguer alteracdo nos sistemas estruturais da edificacdo ou
sistemas de vedacoes horizontais e verticais, conforme des-
crito na ABNT NBR 14037;

Encaminhar para prévia andlise do incorporador, construtor
ou projetista ou, na sua falta, de um responsdvel técnico,
consulta sobre limitacoes e impedimentos quanto ao uso da
edificacdo ou de seus sistemas e elementos, instalacoes e
equipamentos, conforme descrito na ABNT NBR 14037;
Encaminhar para prévia andlise do incorporador, construtor
ou projetista, ou na sua falta, de um responsdvel técnico,
toda e qualguer modificacdo que altere ou comprometa o
desempenho do sistema, inclusive da unidade vizinha, con-
forme descrito na ABNT NBR 14037;

Fazer cumprir as normas técnicas pertinentes ao condominio,
bem como normas e leis de seguranca e saude dos traba-
Ihadores;

Gerenciar e manter atualizada a documentacdo, seus registros
e seu fluxo pertinente a gestdo da manutencdo do edificio;
Gerir as afividades de manutencdo, conservacdo das dreas
comuns e equipamentos coletivos do condominio.
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CONSELHO DELIBERATIVO OU FISCAL

Acompanhar e sugerir melhorias na gestdo do programa de
manutencdo.

PROPRIETARIO/USUARIO

Ao readlizar a manutencdo em seu imoével, observar e seguir o
estabelecido no Manual do Proprietario;

Fazer cumprir e prover os recursos para a realizagcao das ati-
vidades de manutencdo, bem como para o programa de
gestdo da manutencdo das dreas comuns.

ADMINISTRADORAS

Realizar, total ou parcialmente, as funcoes administrativas do
sindico, conforme condicdes de contrato entre o condomi-
nio e a administradora aprovado em assembleiq;

Prestar assessoria para a elaboracdo e implantacdo do pro-
grama de gestdo de manutencdo do edificio.

ZELADOR/GERENTE PREDIAL

Fazer cumprir os regulamentos do edificio e as determina-
coes do sindico e da administradora;

Coordenar os servicos executados pela equipe de manuten-
cdo local e das empresas terceirizadas;

Registrar as manutencdes realizadas e comunicar & adminis-
fradora e ao sindico;

Comunicar imediatamente ao sindico ou & administradora
qualqguer defeito ou problema em sistemas e/ou subsistemas
do edificio, ou seja, qualquer detalhe funcional do edificio;
Prestar suporte ao sindico ou d administradora para coleta
e arquivamento dos documentos relacionados as atividades
de manutencdo (notas fiscais, contratos, certificados etc.) e
dos componentes do controle de registro das manutencoes,
desde que em conformidade com contrato de trabalho e
convencdo coletiva;

Fiscalizar para que as normas de seguranca e saude dos tra-
balhadores sejam rigorosamente cumpridas por todos os fun-
ciondrios e/ou terceirizados no condominio.
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EQUIPE DE MANUTENCAO LOCAL

Executar os servicos de manutencdo, de acordo com as nor-
mas técnicas, atender ao sistema de gestdo de manutencdo
do edificio, desde que tenha recebido orientacdo e possua
conhecimento de prevencdo de riscos e acidentes;

Cumprir as normas vigentes de seguranca e sadde do trabao-
lIhador;

O frabalho somente deverd ser realizado se estiver em con-
formidade com contrato de trabalho, convencdo coletiva e
com a funcdo por ele desempenhada.

EMPRESA CAPACITADA

Realizar os servicos de acordo com as normas técnicas e co-
pacitacdo ou orientacdo recebida, conforme a gestdo da
manutencao;

Fornecer documentos que comprovem a realizacdo dos ser-
vicos de manutencdo, tais como contratos, notas fiscais, go-
rantias, certificados etc.;

Utilizar materiqis, equipamentos e executar 0s servicos em
conformidade com normas e legislacdo, mantendo, no mini-
Mo, 0 desempenho original do sistema;

Utilizar pecas originais na manutencdo dos equipamentos;
Cumprir as normas vigentes de seguranca e sadde do trabao-
lhador.

EMPRESA ESPECIALIZADA

Realizar os servicos de acordo com as normas técnicas, proje-
tos, orientacdes do Manual do Proprietario, Manual das Areas
Comuns e orientacdes do manual do fabricante do equipa-
mento;

Fornecer documentos que comprovem a realizacdo dos ser-
vicos de manutencdo, tais como contratos, notas fiscais, go-
rantias, certificados etc.;

Utilizar materiais e produtos de qualidade na execucdo dos
servicos, mantendo ou melhorando as condicdes originais;
Utilizar pecas originais na manutencdo dos equipamentos;
Fornecer, quando necessdrio, documentacdo de responsabili-
dade técnica pela realizacdo dos servicos e suas implicacoes;
Cumprir as normas vigentes de seguranca do frabalho.
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27.5 Registro de Readliza¢cdo da Manutencdo

SAo considerados registros: notas fiscais, contratos, laudos, cer-
tificados, tfermos de garantia e demais comprovantes da reali-
zacdo dos servicos ou da capacidade das empresas ou profis-
sionaqis para executa-lo.

Devem ser mantidos registros legiveis e disponiveis para prover
evidéncias da efetiva implementacdo do programa de manu-
tencdo, do planejamento, das inspecodes e da efetiva realizo-
cdo das manutencdes durante o periodo de vida Uil dos siste-
mas construtivos da edificacdo, para eventual comprovacdo
em demandas.

Cada registro deverd conter:

a)ldentificacdo;

) Funcdes dos responsaveis pela coleta dos dados que com-
pdem o registro;

c) Estabelecimento da forma e do periodo de arquivamento
do regqistro.

A organizacdo e a coleta de dados devem ser registradas de
forma a indicar os servicos de manutencdes, bem como altero-
coes realizadas.

Modelo de livro de registro de manutencado:

Sistemay/ Data de Respon- Documento
e Atividade | Realiza- |savel pela Prazo Custos Comypro-
¢do Atividade vante
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27.6 Inspecoes Prediais

O programa de manutencdo deve conter orientacoes para a
realizacdo da inspecdo. E recomendavel que o manual indi-
que a redlizacdo de laudos de inspecdo da manutencdo, uso
e operacdo, a serem realizados periodicamente por profissio-
nais habilitados registrados nos conselhos profissionais compe-
tentes. Esses laudos devem ser anexados ¢ documentacdo e
registros da edificacdo e poderdo ser solicitados pelo incorpo-
rador, construtor, proprietario ou conddmino e seguir as defini-
coes das normas especificas do assunto.
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28 Informacoes Complementares

28.1 Meio Ambiente e Sustentabilidade

E responsabilidade do condominio manter as condicoes espe-
cificadas em TAC (Termo de Ajustamento de Conduta) e no
licenciamento pelo érgdo ambiental, quando houver. Caso
o edificio fenha obtido certificacdo ambiental, o condominio
deve seguir as orientacdes da construtora/incorporadora para
que o desempenho ambiental esperado durante o uso do imoé-
vel possa ser alcancado.

E importante que os responsaveis estejam atentos aos aspectos
ambientais e promovam a conscientizacdo dos moradores e
funciondrios para que colaborem em acdes que fragam bene-
ficios, como:

USO RACIONAL DA AGUA

* \erificar mensalmente as contas para analisar © consumo de
agua e checar o funcionamento dos medidores ou existéncia
de vazamentos. Em caso de oscilacdes, chamar a concessio-
ndria para inspecdo (essa pratica também deve ser adotada
para o uso de gds);

» Orientar os moradores e a equipe de manutencdo local para
aferir mensalmente a existéncia de perda de dgua (torneiras
"pingando”, bacias “escorrendo” etc.);

* Orientar os moradores e a equipe de manutencdo local quan-
to ao uso adequado da adgua, evitando o desperdicio. Exem-
plo: ao limpar as calcadas, ndo utilizar a dgua para “varrer”,

USO RACIONAL DA ENERGIA

e E recomendado o uso adequado de energia, desligando,
quando possivel, pontos de iluminacdo e equipamentos.
Lembre-se de ndo atingir os equipamentos que permitem o
funcionamento do edificio (ex.:bombas, alarmes etc.);

* Paraevitar fuga de corrente elétrica, realizar as manutencoes
sugeridas, como: rever estado de isolamento das emendas
de fios, reapertar as conexdes do quadro de distribuicdo e as
conexoes de tomadas, interruptores e ponto de luz e, aindag,
verificar o estado dos contatos elétricos, substituindo pecas
que apresentam desgaste;

 E recomendado o uso de equipamentos que possuam bons
resulfados de eficiéncia energética, como o selo PROCEL em
niveis de eficiéncia A ou B ou de desempenho semelhante.
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RESIDUOS SOLIDOS

 E recomendado implantar um programa de coleta seletiva
no edificio e destinar os materiais coletados a instituicoes que
possam recicld-los ou reutilizd-los;

* No caso de reforma ou manutencdes, que gerem residuos de
construcdo ou demolicdo, atender & legislacdo especifica.
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28 2 Seguranca
Estabelecer critérios de acesso para visitantes, fornecedores,
representantes de 6rgdos oficiais e das concessiondarias;

» Conftratar seguro contra incéndio e outros sinistros (obrigato-
rio), abrangendo todas as unidades, partes e objetos comuns;

 Utilizar os ambientes para os fins a que foram destinados, evi-
tando usa-los para o armazenamento de materiais inflama-
veis e outros nGo autorizados;

e Utilizar e zelar pela utilizacdo adequada dos equipamentos
para os fins que foram projetados.

28.2.1 Seguranca do Trabalho

O Ministério do Trabalho regulamenta as normas de seguranca

e saude dos trabalhadores. Dentre as 36 normas existentes atu-

almente, algumas que possuem ampla implicacdo no setor sdo:

* A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n°7 (NR
7) obriga a realizacdo do Programa de Controle Médico de
Saude Ocupacional - PCMSO;

* A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n°9 (NR
9) obriga, em todo condominio, a realizacdo do PPRA (Pro-
grama de Prevencdo de Riscos Ambientais), visando a mini-
mMizar eventuais riscos Nos locais de frabalho;

* A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n°10 (NR
10), que diz respeito & seguranca em instalacoes e ser- vicos
em eletricidade, estabelece os requisitos e condicdes mini-
mas, objetivando a implementacdo de medidas de controle
e sistemas preventivos, para garantir a seguranca e a saude
dos trabalhadores que, direta ou indiretamente, interajam
em instalacoes elétricas e servicos com eletricidade;

* A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n°18 (NR
18), referente as condicdes e meio ambiente do frabalho na
indUstria da construcdo, deve ser considerada pelo condo-
minio em relacdo aos riscos a que os funciondrios proprios e
de empresas especializadas estdo expostos ao exercer suas
atividades. No caso de acidentes de trabalho, o sindico é
responsabilizado;

* A norma regulomentadora do Ministério do Trabalho n°35
(NR35), referente a trabalho em altura, também deve ser
considerada pelo condominio em relacdo aos riscos a que
os funciondrios proprios € de empresas especializadas estdo
expostos ao exercer suas atividades. No caso de acidente
de frabalho, o sindico é responsabilizado. Portanto, sdo de
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extrema importadncia os cuidados com a seguranca do tra-
balho.

As demais também devem ser analisadas e atendidas em sua
totalidade.
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28.3 Operacao dos Equipamentos e Suas Ligacoes
Deverd ser elaborado um planejamento da manutencdo, con-
forme diretrizes da ABNT NBR 5674. No capitulo 6, descrevemos
uma recomendacdo sobre as acoes a serem adotadas em di-
Versos sistemas.

28.3.1 Pedido de Ligacoes

O edificio ja é entregue com as ligacdes definitivas de dgua,
gads, telefone e luz.

Providenciar nas concessiondrias os pedidos de ligacdes locais
individuais de telefone, luz e gés com antecedéncia, pois elas
demandam certo tempo para serem executadas.

Telefone - 10315
Luz - 0800 010 1010 - Padrao Trifdsico - Categoria 5
Gas - 0800 773 6099

28.3.2 Modificacoes e Reformas

Caso sejam executadas reformas nas dreas comuns, € impor-

tfante que se tomem 0s seguintes cuidados:

* O edificio foi construido a partir de projetos elaborados por
empresas especializadas, obedecendo d legislacdo brasilei-
ra e as normas técnicas. A HABIARTE ndo assume responsa-
bilidade sobre mudancas (reformas). Esses procedimentos
acarretam perda da garantia;

» Alteracdes das caracteristicas originais podem afetar o seu
desempenho estrutural, térmico e acustico dos sistemas do
edificio efc. Portanto, devem ser feitas sob orientacdo de
profissionais/empresas especializadas para tal fim. As altera-
cdes nas dreas comuns, incluindo a alteracdo de elementos
na fachada, s podem ser feitas apds aprovacdo em assem-
bleia de condominio, conforme definido na convencdo de
condominio;

* Consulte sempre um profissional habilitado tecnicamente
para avaliar as implicacoes nas condicoes de estabilidade,
seguranca, salubridade e conforto, decorrentes de modifi-
cacoes efetuadas;

* As reformas deverdo seguir as diretrizes das normas da ABNT
referentes aos sistemas que sofrerdo alteracoes;

* Asreformas somente deverdo ocorrer em consondncia com
a norma ABNT especifica sobre a gestdo das reformas;

* Asreformas do edificio deverdo atender na integra as defini-
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cdes descritas no regimento inferno do condominio e legisla-
coes que tratam desse assunto;

Apbds as reformas, os manuais da edificacdo deverdo ser
adequados conforme determina a ABNT NBR 14037.

28 3.3 Decoracdo

No momento da decoracdo, verificar as dimensdes dos am-
bientes e espacos No projeto de arquitetura, para que trans-
tfornos sejam evitados no que diz respeito d aquisicGo de
mobilia e/ou equipamentos com dimensdes inadequadas.
Atentar também para a disposicdo das janelas, dos pontos
de luz, das fomadas e dos interruptores;

A colocacdo de telas e grades em janelas ou envidracamen-
to da varanda deverd respeitar o estabelecido na conven-
¢do e no regulamento inferno do condominio;

O fechamento da varanda deve ter seu projeto aprovado
pelo calculista estrutural do prédio.

Ndo foram previstas cargas para envidracamento das LAJES
TECNICAS

Ndo encostar o fundo dos armadrios nas paredes para evitar
a umidade proveniente da condensacdo. E aconselhavel a
colocacdo de um isolante, como chapa de isopor, entre o
fundo do armario e a parede;

Nos armdrios € nos locais sujeitos & umidade (sob as pias),
utilizar sempre revestimento impermedvel (tipo melaminico);

Para fixacdo de acessodrios (Quadros, armarios, cortinas, so-
boneteiras, papeleiras, suportes) que necessitem de perfuro-
cdo nas paredes, € importante fomar os seguintes cuidados:
Observar se o local escolhido ndo € passagem de tubulacdes
hidraulicas, conforme detalhado nos projetos de instalacdes
hidraulicas;

Evitar perfuracdo na parede proxima ao quadro de distribui-
¢3o e nos alinhamentos verticais de interruptores e fomadas,
para evitar acidentes com os fios elétricos;

Para perfuracdo em geral, utilizar, de preferéncia, furadeira e
parafusos com bucha. Atentar para o tipo de revestimento,
bem como sua espessura, tanto para parede quanto para
teto e piso;

Na instalacdo de armadrios sob as bancadas de lavatdrios e
cozinha, deve-se tomar muito cuidado para que os sifoes e li-
gacoes flexiveis ndo sofram impactos, pois as juncdes podem
ser danificadas, provocando vazamentos.
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28.3.4 Servicos de Mudanca e Transporte

A mudanca dos ocupantes das unidades autdbnomas deverd
contemplar planejamento e atender ao regulamento interno do
condominio, respeitar os limites de espacos e capacidade de
cargas por onde serdo transportados os moveis e outros obje-
tos (dimensdes dos vAos e espacos, escadarias, rampas, portas,
passagens, capacidade dos elevadores etc.).

28 3.5 AquisicGo e InstalacGo de Equipamento
e Os quadros de luz sdo entregues com o diagrama dos disjun-
fores;

* Ao adquirir gualguer equipamento, verifique primeiramente a
compatibilidade da sua tensdo (voltagem) e poténcia, que
deverd ser, no maximo, igual & tensdo (voltagem) e poténcia
dimensionada em projeto para cada circuito;

* Na instalacdo de lumindrias, solicite ao profissional habilitado
que esteja atento ao total isolamento dos fios;

* Para sua orientacdo, o consumo de energia de seus equipa-
mentos é calculado da seguinte forma:

Poténcia x quantidade de horas de uso por més = Consumo

KWh por més.
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28.4 Documentacdo Técnica e Legal

A tabela abaixo relaciona os principais documentos que de-
vem fazer parte da documentacdo do condominio. Alguns de-
les sGo entregues pela construtora ou incorporadora. Os demais
devem ser providenciados pelo condominio.

Obs.:

- Incumbéncia pelo fornecimento inicial pode ser da Constru-
tora, Incorporadora ou Condominio;

- Incumbéncia pela renovacdo fica a cargo do Proprietdrio ou
Condominio.

Incumbéncia Pelo A . L
Incumbéncia Pela | Periodicidade da

Documento Fornecimento ~ ~
. Renovacdo Renovacdo
Inicial
Pelo proprietario,
Manual do . o quando houver
P Habiarte Proprietario -
proprietario alteracdo na fase de
uso.
Pelo condominio,
Manual das areas quando -
Habiarte Condominio houver alteracdo na
comuns
fase de uso
ou legislagdo.
Certificado de garan- A cada nova
tia dos equipamentos Habiarte Condominio aquisicdo/manuten-
instalados cdo.

Notas fiscais dos equi- A cada nova

pamentos Habiarte Condominio oqwsm;oo{monufen—
cdo
Manuais técnicos
de uso, operacdo A cada nova
e manutencdo dos Habiarte Condominio aquisicdo/manuten-
equipamentos insta- cdo
lados
Auto de Conclusao Habiarte NGo ha NGo hé
(Habite-se)
Alvard de aprovagdo N&o hé, desde que
e execucdo de edifi- Habiarte inalteradas as con- Nd&o hé
cagdo dicdes do edificio.
Aufo de vistoria de Verificar legislacdo
corpo de bombeiros Habiarte Condominio gislae

(AVCB) estadual especifica
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Incumbéncia Pelo

Incumbéncia Pela

Periodicidade da

Manual do
Proprietario

oD

CIDADE DE

ROMA

Documento Fornli?cl:ri'glento Renovacdo Renovacdo
N&o hd desde que
Projeto Habiarte moITe.rcLolos as NGo ha
aprovado condicdes do
) edificio.
Projetos
Legais )
ga N&o hd desde que
. . inalteradas as -
Incéndio Habiarte condices do N&o ha
edificio.
Ndo hd desde que
Projetos oprpqulos Habiarte |nol‘re.r09|os as NGo hd
em concessiondrias condicdes do
edificio.
N&o hd desde que
Projetos executivos Habiarte |nol‘re.ro~olos as N&o ha
condi¢cdes do
edificio.
o ~ Condominio - Impor-

E§pep|ﬁcggoo © tante: a minuta é de s .
instituicdo de responsabilidade do N&o ha N&o ha
condominio incorporador

Ata da assembleia A cada alteracdo do
de instala¢do do con- Habiarte Condominio arerae
Py . sindico
dominio (registrada)
Condominio - Impor-
Convenc¢do fante: a minuta € de . -
¥ . Condominio Quando necessario
condominial responsabilidade do
incorporador
Condominio - Impor-
Regimento interno :g?gi}gég:?g;%g gg Condominio Quando necessdrio
incorporador
Recibo de po-
gamento do IPTU do
dltfimo ano de obra,
boleto(s) de IPTU(s) Pelo proprietario,
a serem pagos, Habiarte Condominio quando houver alte-
codpia do processo racdo na fase de uso
de desdobramento
do IPTU e carnés IPTU
desdobrado
Recibo de pagamen- Pelo condominio,
to da concessiondaria Habiarte Condominio quando houver alte-

de energia elétrica
(Gltimo pagamento)

racdo na fase de uso
ou legislacdo
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Incumbéncia Pelo

Incumbéncia Pela

Periodicidade da

Documento Fornef:lfnento Renovacdo Renovacdo
Inicial
R i -
ngzigﬁ(:%igg%ig Habiarte Condominio a u?;icggfn?gr:&en—
de dgua e esgoto quisic &0
(dltimo pagamento) ¢
A cada nova
Atestado do startup Habiarte N&o ha aquisicdo/manuten-
do gerador -
¢do
Certificado de A cada nova
abrangéncia do Habiarte Condominio aquisicdo/manuten-
grupo gerador c¢do
Certificado de
limpeza, desinfeccdo Conforme programa
e potabilidade dos Habiarte Condominio de manutencdo
reservatdrios de adgua preventiva
potavel
Declara¢do de
dlérggeé?odogoo@ge Conforme programa
- goto, Poco Habiarte Condominio de manutengdo
agua servida, caixas .
preventiva
de drenagem e
esgoto
. - Verificar legislacdo
Relatorio de vistoria Habiarte N&o ha estadual
de entrega de obra P
especifica
Relacdo de equi-
pamentos, moveis,
eletrodomésticos,
objetos de decora- Habiarte Ndo ha Ndo ha
c¢cdo entregues ao
condominio (quando
aplicavel)
Cadastro do con-
dominio no sindicato Habiarte Nd&o hé Ndo hé
patronal
A‘res‘r_odo o[e !nstc— Habiarte Condominio Verificar Iegslogoo
lacoes elétricas especifica
Atestado de Sis-
fema de Prote¢do a Habiarte Condominio A cada ano

Descarga Atmosfé-
rica - SPDA
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Incumbéncia Pelo

Incumbéncia Pela

Periodicidade da

Documento Forneqr_’nento Renovacdo Renovacdo
Inicial
A cada 5 anos para
edificacoes
Medicdo dhmica res'drigféci';sog co-
(com terrdbmetro cali- . -~ "
) Habiarte Condominio 3 anos para edifica-
brado e aferido pelo Sos
INMETRO) ¢
com grandes con-
centracoes
publicas
Modelo de programa Habiarte N&o ha N&o ha
de manutencdo
Livro de atas de as- - . -
sembleias/presenca Condominio Condominio A cada alteracdo
Livro do colnselho Condominio Condominio A cada altera¢do
consultivo
Inscricdo do edificio -
na Receita Federal Condominio Condominio Acada glfgrogoo do
(CNPJ) sindico
Inscri¢o do con- Condominio Condominio N&o ha
dominio no 1SS
Inscricdo do con-
dominio no sindicato Condominio Condominio N&o ha
dos empregados
Apdlice de seguro
de incéndio ou
Oufro sinistro que Condominio Condominio A cada ano
cause destruicdo
(obrigatério) e outros
opcionais
Reloc;oe?écr}liispropn— Condominio Condominio A cada alteracdo
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Incumbéncia Pelo | .\ \rancia Pela | Periodicidade da

Forneciment = &
Documento ornecimento Renovacgdio Renovacdo
Inicial
Procuracdes (sindico, Condominio Condominio A cada alteracdo

proprietarios etc.)

Documentos de regis-
tros de funciondrios
do condominio de
acordo com a CLT

A cada alteracdo de
Condominio Condominio funciondrio quando
aplicavel

Certificado de teste
dos equipamentos de Habiarte Condominio
combate aincéndio

Verificar legislacdo
vigente

Cadastro do con-

dominio junto &s N&o ha (desde que

concessiondrias de Habiarte Condominio inalteradas as con-
! dicdes do edificio)
Servicos
Importante:

A periodicidade de renovacdo e o conteddo da propria tabela
devem ser gjustados individualmente, em funcdo das exigén-
cias locais de legislacoes municipal, estadual ou, ainda, federal
vigentes.

Os documentos relacionados devem ser mantidos em local se-
guro. Seu confeddo somente deverd ser utilizado para fins de
garantia de funcionalidade do edificio e comprobatéria de
atendimento a quesitos legais.

Observacoes:

1. O sindico € responsavel pelo arquivo dos documentos, ga-
rantindo a sua entrega a quem o substituir, mediante proto-
colo discriminando item a item;

2. Recomenda-se que o sindico guarde os documentos legais e
fiscais no minimo por 10 anos; documentos referentes a pesso-
al, 30 anos; e documentos do programa de manutencdo pelo
periodo de vida Util do sistema especificado em projetos;

3. Recomenda-se que os documentos comprobatdrios da rea-
lizacdo da manutencdo sejam organizados e arquivados de
acordo com a norma ABNT NBR 5674, de modo a evidenciar
a readlizacdo das manutencoes previstas No programa de
manutencdo da edificacdo;
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. Os documentos devem ser guardados para evitar extravios,

danos, deterioracdo e de maneira que pPossam ser pronta-
mente recuperdveis, conforme descreve a ABNT NBR 5674;

. Os documentos podem ser entregues e/ou manuseados em

meio fisico ou eletrénico;

. No caso de froca de sindico, deverd haver a transferéncia

da documentacdo do condominio mediante protocolos dis-
criminados item a item;

. Os documentos entregues pela construtora e/ou incorpora-

dora poderdo ser originais, em copias simples ou autentica-
das, conforme documento especifico;

. As providéncias para a renovacdo dos documentos, quando

necessarias, sdo de responsabilidade do sindico.
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28.5 Atualizacdo do Manual

O manual deve indicar de forma destacada ao proprietario

ou condominio a obrigatoriedade e a responsabilidade pela

atualizacdo de seu conteddo quando da realizacdo de modi-
ficacdes na edificacdo em relacdo ao originalmente constru-
ido e documentado no manual original, além de:

a) Expressar que a atualizacdo deve necessariamente incluir a
revisGo e correcdo de todas as descricoes técnicas e proje-
tos da edificacdo, além da revisdo do manual;

b) Informar que a atualizacdo do manual pode ser feita na
forma de encartes que documentem a revisdo de partes
isoladas, identificando, no corpo do manual, os itens revisa-
dos, ou na forma de uma nova estrutura, dependendo da
infensidade das modificacdes realizadas na edificacdo;

c)Informar que a atualizacdo do manual € um servico téc-
nico, que deve ser realizado por empresa ou responsavel
técnico;

d)Recomendar ao responsavel legal da edificacdo que as
versoes desatualizadas do manual sejam claramente identi-
ficadas como fora de utilizacdo, devendo, porém, ser guar-
dadas como fonte de informagcodes sobre a memaria técni-
ca da edificacdo.
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Perda da Garantia

* Caso hagja reforma ou alteracdo que comprometa o desempenho de
algum sistfema das dreas comuns ou que alfere o resultado previsto em
projeto para o edificio, Greas comuns e autébnomas;

e Caso haja mau uso ou ndo forem tomados os cuidados de uso;

* Caso ndo seja implantado e executado de forma eficiente o Programa
de Manutencdo de acordo com a ABNT NBR 5674 - Manutencdo de
edificacdes - Requisitos para o sistema de gestdo de manutencdo ou
apresentada a efetiva realizacdo das acdes descritas no plano;

e Caso ndo sejam respeitados os limites admissiveis de sobrecarga nas
instalagoes e na estrutura, informados no Projeto de Estrutura;

e Caso os proprietdrios ndo permitam o acesso do profissional destacado
pela Habiarte ds dependéncias de suas unidades ou ds dreas comuns,
quando for o caso de proceder a vistoria fécnica ou 0s servicos de as-
sisténcia técnica;

* Caso seja executada reforma, alteracdo ou descaracterizagdes dos sis- Man L,JO/ ,O/,O
temas na unidade auténoma ou Nas Greas comuns; Froprietario

* Caso sejam identificadas irregularidades em eventual vistoria técnica, e
as providéncias sugeridas ndo forem tomadas por parte do proprietario
ou do condominio;

* Caso seja realizada substituicdo de qualquer parte do sistema com uso

CIDADE DE

de pecas, componentes que ndo possuam caracteristica de desempe-
nho equivalente ao original entregue pela Habiarte; ROM A

* Se, durante o prazo de vigéncia da garantia, ndo for olbservado o que
dispdem o Manual do Proprietario, Manual das Areas Comuns e a ABNT
NBR 5674, no que diz respeito & manutencdo correta para edificacdes
em uso ou NJo;

* Se, nos termos do artigo 393 do Cdédigo Civil, ocorrer qualguer caso
fortuito ou de forca maior que impossibilite a manuten¢cdo da garantia
concedida;

* Falta de comprovacdo da realizacdo de manutencdo eventualmente
estabelecida, conforme previsto na norma ABNT 5674.

Nota: Demais fatores que possam acarretar a perda da garantia estdo

descritos nas orientacdes de uso e manutencdo do imdvel para os siste-

mas especificos.

NO MORRO DO YPE

Nota: Situacdes ndo cobertas pela garantia: pecas que apresentem des-
gaste natural pelo tempo ou uso.

Declaro que tenho ciéncia dos termos acima dispostos.

Ribeirdo Preto, / /

Proprietario(a)

Habiarte




Termo de Recebimento

Vocé estd usufruindo de um empreendimento da Habiarte, cons-
tfruido de acordo com as normas aprovadas pela ABNT (Associa-
cdo Brasileira de Normas Técnicas).

Vocé estd recebendo o Manual do Proprietdrio, que tem como
funcdo o fornecimento de informacdes necessarias para a utili-
zacAo e conservacdo do seu imovel.

A Habiarte ndo assume nenhuma responsabilidade com reformas
que alterem o projeto original, o que pode acarretar a perda de
garantia da drea modificada. Portanto, ao solicitar profissionais
desta areq, verifique se 0s mesmos encontram-se tecnicamente
habilitados.

E muito importante ler e conservar este manual.

Ribeirdo Preto, / /

Proprietario(a)

Habiarte
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Perda da Garantia

* Caso hagja reforma ou alteracdo que comprometa o desempenho de
algum sistfema das dreas comuns ou que alfere o resultado previsto em
projeto para o edificio, Greas comuns e autébnomas;

e Caso haja mau uso ou ndo forem tomados os cuidados de uso;

* Caso ndo seja implantado e executado de forma eficiente o Programa
de Manutencdo de acordo com a ABNT NBR 5674 - Manutencdo de
edificacdes - Requisitos para o sistema de gestdo de manutencdo ou
apresentada a efetiva realizacdo das acdes descritas no plano;

e Caso ndo sejam respeitados os limites admissiveis de sobrecarga nas
instalagoes e na estrutura, informados no Projeto de Estrutura;

e Caso os proprietdrios ndo permitam o acesso do profissional destacado
pela Habiarte ds dependéncias de suas unidades ou ds dreas comuns,
quando for o caso de proceder a vistoria fécnica ou 0s servicos de as-
sisténcia técnica;

* Caso seja executada reforma, alteracdo ou descaracterizagdes dos sis- Man L,JO/ ,O/,O
temas na unidade auténoma ou Nas Greas comuns; Froprietario

* Caso sejam identificadas irregularidades em eventual vistoria técnica, e
as providéncias sugeridas ndo forem tomadas por parte do proprietario
ou do condominio;

* Caso seja realizada substituicdo de qualquer parte do sistema com uso

CIDADE DE

de pecas, componentes que ndo possuam caracteristica de desempe-
nho equivalente ao original entregue pela Habiarte; ROM A

* Se, durante o prazo de vigéncia da garantia, ndo for olbservado o que
dispdem o Manual do Proprietario, Manual das Areas Comuns e a ABNT
NBR 5674, no que diz respeito & manutencdo correta para edificacdes
em uso ou NJo;

* Se, nos termos do artigo 393 do Cdédigo Civil, ocorrer qualguer caso
fortuito ou de forca maior que impossibilite a manuten¢cdo da garantia
concedida;

* Falta de comprovacdo da realizacdo de manutencdo eventualmente
estabelecida, conforme previsto na norma ABNT 5674.

Nota: Demais fatores que possam acarretar a perda da garantia estdo

descritos nas orientacdes de uso e manutencdo do imdvel para os siste-

mas especificos.
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Nota: Situacdes ndo cobertas pela garantia: pecas que apresentem des-
gaste natural pelo tempo ou uso.

Declaro que tenho ciéncia dos termos acima dispostos.

Ribeirdo Preto, / /

Proprietario(a)

Habiarte

rZ)



Termo de Recebimento

Vocé estd usufruindo de um empreendimento da Habiarte, cons-
tfruido de acordo com as normas aprovadas pela ABNT (Associa-
cdo Brasileira de Normas Técnicas).

Vocé estd recebendo o Manual do Proprietdrio, que tem como
funcdo o fornecimento de informacdes necessarias para a utili-
zacAo e conservacdo do seu imovel.

A Habiarte ndo assume nenhuma responsabilidade com reformas
que alterem o projeto original, o que pode acarretar a perda de
garantia da drea modificada. Portanto, ao solicitar profissionais
desta areq, verifique se 0s mesmos encontram-se tecnicamente
habilitados.

E muito importante ler e conservar este manual.

Ribeirdo Preto, / /

Proprietario(a)

Habiarte
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Ribeirdo Preto, janeiro de 2017.
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